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FICHA DE AREA HOMOGENEA

A.H. 01 CASCO URBANO Hoja 1/1
CLASE DE SUELO URBANO AH 01
CATEGORIA DE SUELO CONSOLIDADO
LOCALIZACION: CRITERIOS Y OBJETIVOS DE HOMOGENIZACION:

DELIMITACION
Estd integrada por el drea de casco urbano de Soto del
Real, correspondiendo a la zona mas antigua del
nucleo urbano.

Al Norte de la Avda. chozas de la Sierra. Designado en
la plano de Areas Homogéneas como Area 1.

FUNCION

El uso principal es Residencial, Unifamiliar y Colectica,
con ordenanza de CASCO RURAL. Relacionado con los
USOS:
Vivienda (categoria 19y 29),
compatible con el resto de usos,
excepto Agropecuario (categ. 1%y 29), Actividades
Extractivas, Transf. agropec. y forest., y Recreat. y Turist.
(careg. 1y 2).

CARACTERISTICAS Y TIPOLOGIAS
Las edificaciones conforman tfipologias variadas,
bloques de viviendas colectivas y unifamiliares, en
manzanas cerradas o aisladas.
La altura de las edificaciones es variable segun el
ancho de las calles, siendo de 2 plantas en calles con
ancho inferior a 8 m y 3 plantas en calles con ancho
superior a 8 m, con posibilidad de aprovechamiento
bajo cubierta en ambos casos.

PARAMETROS BASICOS

RECINTO DEL AH. SUPERFICIE DEL A.H. COEF. EDIFICABILIDAD USO GLOBAL
(m?s) (m2c/m3s)
CONTINUO. PASO ARROYO DE
CHOTAS 97.003,07 1,22 RESIDENCIAL
COLECTIVA
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
REDES LOCALES EXISTENTES Min. LSCM
SUP. EDIF. COEF. ED. (m3s) (m3s) AUMENTO
REAL (m3c) REAL (m2c/m3s) - - EDIFICABILIDAD
Esp. Libres Esp. Libres
Arbolados Equipamientos Arbolados Equipamientos
— 103.429,00 1,07 2.407,00 4.240,00 15.514,35 15.514,35 NO
I CRITERIOS PARA EL AUMENTO DE LA EDIFICABILIDAD
REDES LOCALES NECESARIAS REDES LOCALES PREVISTAS
< COEF. EDIFICABILIDAD (m3s) (m3s) AUMENTO
AREA HOMOGENEA (m?2c/m?s) . = EDIFICABILIDAD
Esp. Libres Esp. Libres
Arbolados Equipamientos Arbolados Equipamientos
1,22 0,00 0,00 Aumentar las
Redes
AMBITOS SUELO AREA HOMOGENEA
. < SUP. )
CLASE CATEGORIA AMBITOS PARCIALES () SUP. TOTAL (m2) PORCENTAJE
trbano Consolidado [ cgsco Urbano 97.003,07 100,00%




FICHA DE AREA HOMOGENEA

A.H. 02 MULTIFAMILIAR Hoja 1/1
CLASE DE SUELO URBANO AH 02
CATEGORIA DE SUELO CONSOLIDADO
LOCALIZACION: CRITERIOS Y OBJETIVOS DE HOMOGENIZACION:

DELIMITACION
Coincidente con la zona residencial multifamiliar, al Sur
de la Avda. chozas de la Sierra. Designado en la plano
de Areas Homogéneas como Area 2.

FUNCION

El uso principal es Residencial Colectiva, con
ordenanza MULTIFAMILIAR.
Relacionado con los usos:
Vivienda, categoria 2°, compatible con Hotelero,
Educativo, Sanitario, Deportivo, Servicios urbanos e
Infraestructuras, Comercial, Oficinas y Administracion
PUblica, Reunién y Espectdculos, y Espacios Libres y
Zonas Verdes.

CARACTERISTICAS Y TIPOLOGIAS
La tipologia caracteristica es de viviendas colectivas en
bloque abierto, con una altura de 3 plantas .

PARAMETROS BASICOS
RECINTO DEL AH. SUPERFICIE DEL A.H. COEF. EDIFICABILIDAD USO GLOBAL
(m?s) (m2c/m3s)
RESIDENCIAL
CONTINUO 90.077.,88 0,39
COLECTIVA
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
REDES LOCALES EXISTENTES Min. LSCM
SUP. EDIF. COEF. ED. (m?3s) (m?3s) AUMENTO
REAL (m?c) REAL (m?c/m?s) i _ EDIFICABILIDAD
Esp. Libres Esp. Libres
Arbolados Equipamientos Arbolados Equipamientos
55.292,00 0,61 9.558,00 14.325,00 8.293,80 8.293,80 NO
C\l CRITERIOS PARA EL AUMENTO DE LA EDIFICABILIDAD
o REDES LOCALES NECESARIAS REDES LOCALES PREVISTAS
I COEF. EDIFICABILIDAD (m?3s) (m?3s) AUMENTO
AREA HOMOGENEA (m?2c/m?s) . = EDIFICABILIDAD
< Esp. Libres Esp. Libres
Arbolados Equipamientos Arbolados Equipamientos
0,39 0,00 0,00 Redes Disponibles
AMBITOS SUELO AREA HOMOGENEA
y i ‘ SUP. .
CLASE CATEGORIA AMBITOS/POLIGONOS PARCIALES (m?) SUP. TOTAL (m?) PORCENTAJE
Urbano Consolidado | gl Prado 12.188,07 13,53%
Urbano Consolidado | pPrado Real 49.810,52 55,30%
Urbano Consolidado | peportivo Centro 16.430,64 18,24%
Uroano Consolidado [ os Alamos 11.648,66 12,93%




FICHA DE AREA HOMOGENEA

A.H.03 UNIFAMILIAR 1
CLASE DE SUELO

Hoja 1/2
URBANO AH 03

CATEGORIA DE SUELO

LOCALIZACION:

CONSOLIDADO

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE HOMOGENIZACION:

DELIMITACION

Incluye las zonas de ensanche de vivienda unifamiliar
pareada o adosada. Se localizan al Norte del Casco
Urbano y varios dmbitos a los largo del eje Norte-Sur (M|
609 - M-611). Designado en la plano de Areas
Homogéneas como Area 3.

FUNCION

El uso principal es Residencial UNIFAMILIAR.
Relacionado con los usos:

Vivienda (Categoria 1), compatible con Hotelero,
Educativo, Sanitario, Deportivo, Servicios urbanos e
Infrastructuras, Comercial, Oficinas y Administraciéon
PUblica, Reunién y Espectdculos, y Espacios Libres y
Zonas Verdes.

CARACTERISTICAS Y TIPOLOGIAS

La tipologia caracteristica es de vivienda unifamiliar en
parcelas de 100 y 250 m?, con una altura de 2 plantas .

PARAMETROS BASICOS

SUPERFICIE DEL AH.

COEF. EDIFICABILIDAD

Arbolados Equipamientos Arbolados Equipamientos

RECINTO DEL A.H. (ms) (mic/ms) USO GLOBAL
RESIDENCIAL
DISCONTINUO 633.544,32 0.4
UNIFAMILIAR
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
REDES LOCALES EXISTENTES Min. LSCM
(Y) SUP. EDIF. COEF. ED. (m?3s) (m?3s) AUMENTO
REAL (mZc) REAL (m2c/m2s) - - EDIFICABILIDAD
(@) Esp. Libres Esp. Libres
Arbolados Equipamientos Arbolados Equipamientos
< 198.656,00 0,31 95.359,00 30.883,00 29.798,40 29.798.40 NO
CRITERIOS PARA EL AUMENTO DE LA EDIFICABILIDAD
REDES LOCALES NECESARIAS REDES LOCALES PREVISTAS
COEF. EDIFICABILIDAD (m?3s) (m?3s) AUMENTO
AREA HOMOGENEA (m2c/m?2s) - : EDIFICABILIDAD
Esp. Libres Esp. Libres

0,40 0,00

0,00

Redes Disponibles




FICHA DE AREA HOMOGENEA

A.H. 03 UNIFAMILIAR 1 Hoja 2/2
CLASE DE SUELO URBANO AH 03
CATEGORIA DE SUELO CONSOLIDADO
AMBITOS SUELO AREA HOMOGENEA
CLASE CATEGORIA AMBITOS/POLIGONOS rii;. CIALES () SUP. TOTAL (m?) PORCENTAJE

Urbano Consolidado | | g Ermita 131.084,56 20,69%

Urbano Consolidado | san Antonio 68.681,00 10,84%

Urbano Consolidado | Los Herrenes-Los Egidos 211.149,33 33,33%

Urbano Consolidado [ prado Ciruelo 19.617,63 3,10%

Urbano Consolidado | Prado Guadarrama 13.489,53 2,13%
™ Urbano Consolidado | Morillas 12.751,84 201%
O Urbano Consolidado [ vaqueria 5.097.73 0.80%
I Urbano Consolidado [ jardin de soto 20.507,05 3,24%
<1: Urbano Consolidado | | g Agustina 16.990,55 2,68%

Urbano Consolidado | | o5 Cerrillos 30.722,81 4,85%

Urbano Consolidado | Las Vifas Sur 13.867,36 2,19%

Urbano Consolidado [ pesaceral 13.036,76 2,06%

Urbano Consolidado [ peportivo Sur 27.336,39 431%

Urbano Consolidado | parque lineal Sur 9.318,98 1,47%

Uroano Consolidado [ ¢ urdiales | 39.892,78 6,30%

| TOTAL AREA HOMOGENEA 633.544,32|




FICHA DE AREA HOMOGENEA

A.H. 04 UNIFAMILIAR 2 Hoja 1/2
CLASE DE SUELO URBANO AH 04
CATEGORIA DE SUELO CONSOLIDADO
LOCALIZACION: CRITERIOS Y OBJETIVOS DE HOMOGENIZACION:

DELIMITACION

Incluye las zonas de ensanche de vivienda unifamiliar
aislada. Se localizan al Nordeste del Casco Urbano,
existendo varios dmbitos al Sur de la Avda. Chozas de
la Sierra, cercanos a la M-609. Designado en la plano
de Areas Homogéneas como Area 4.

FUNCION
El uso principal es Residencial UNIFAMILIAR.
Relacionado con los usos:
Vivienda (Categoria 1), compatible con Hotelero,
Educativo, Sanitario, Deportivo, Servicios urbanos e
Infraestructuras, Comercial, Oficinas y Administracion
PUblica, Reunién y Espectdculos, y Espacios Libres y
Zonas Verdes.

CARACTERISTICAS Y TIPOLOGIAS

La tipologia caracteristica es de viviendas unifamiliar en
parcelas de 500 m?, con una altura de 2 plantas .

Lot

PARAMETROS BASICOS
RECINTO DEL A H. SUPERFICIE DEL A.H. COEF. EDIFICABILIDAD USO GLOBAL
(m?3s) (m?2c/m3s)
RESIDENCIAL
DISCONTINUO 1.485.458,72 0,23
UNIFAMILIAR
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
REDES LOCALES EXISTENTES Min. LSCM
V SUP. EDIF. COEF. ED. (m?3s) (m?3s) AUMENTO
REAL (mZc) REAL (m2c/m2s) - - EDIFICABILIDAD
(@) Esp. Libres Esp. Libres
Arbolados Equipamientos Arbolados Equipamientos
< 341.272,00 0,23 241.780,00 42.855,00 51.190,80 51.190,80 NO
CRITERIOS PARA EL AUMENTO DE LA EDIFICABILIDAD
REDES LOCALES NECESARIAS REDES LOCALES PREVISTAS
COEF. EDIFICABILIDAD (m?3s) (m?3s) AUMENTO
AREA HOMOGENEA (m2c/m?2s) - : EDIFICABILIDAD
Esp. Libres Esp. Libres
Arbolados Equipamientos Arbolados Equipamientos
0,40 0,00 0,00 Aumentar
Equipamientos




FICHA DE AREA HOMOGENEA

A.H. 04 UNIFAMILIAR 2 Hoja 2/2

CLASE DE SUELO URBANO AH 04

CATEGORIA DE SUELO CONSOLIDADO

AMBITOS SUELO AREA HOMOGENEA
CLASE CATEGORIA AMBITOS/POLIGONOS rii;. CIALES (m?) SUP. TOTAL (m?) PORCENTAJE
Urbano Consolidado | vista Real 501.387,75 33,75%
Urbano Consolidado [ g Real San Antonio 116.565,50 7,85%
Urbano Consolidado | g Mirador 52.355,99 3,52%
Urbano Consolidado | sjerra Real 221.444,22 1491%
Urbano Consolidado [ Cierro Chico 43.501,76 2,93%
Urbano Consolidado [ parque lineal Norte 12.010,71 0.81%
Urbano Consolidado | g Nava 37.971,82 2,56%
Urbano Consolidado | soto Verde 50.551,25 3,40%
Urbano Consolidado [ prado Quintin 26.347,65 1.77%
Urbano Consolidado | g Rosario 21.735,67 1,46%
Urbano Consolidado [ prado Sam Pedro 7.594,81 0.51%
Urbano Consolidado |  Educacion y Descanso 7.766,68 0,52%
Urbano Consolidado | El Rosillo 12.140,45 0,82%
Urbano Consolidado Los Angeles Norte 3.532,49 0,24%
Urbano Consolidado | Los Angeles Sur 1.814,62 0.12%
Urbano Consolidado | Monterreal 85.346,60 5,75%
Urbano Consolidado | villacorta 37.257,13 2.51%
Urbano Consolidado [ |as Vifas Norte 19.040,30 1,28%
Urbano Consolidado [ g Retamilla 93.514,47 6,30%
Urbano Consolidado | prado Pipi 20.732,22 1,40%
Urbano Consolidado | Las Pefias 35.941,24 2,42%
Uroano Consolidado | o gurdiales Il 76.905,38 5,18%
| TOTAL AREA HOMOGENEA 1.485.458,72)




FICHA DE AREA HOMOGENEA

A.H. 05 UNIFAMILIAR 3 Hoja 1/1
CLASE DE SUELO URBANO AH 05
CATEGORIA DE SUELO CONSOLIDADO
LOCALIZACION: CRITERIOS Y OBJETIVOS DE HOMOGENIZACION:

DELIMITACION

Incluye las zonas de ensanche de vivienda unifamiliar
aislada. Se localizan al Sureste del Nucleo Urbano y en
las urbanizaciones de Pena y Puente Real. Designado
en la plano de Areas Homogéneas como Area 5.

FUNCION

El uso principal es Residencial UNIFAMILIAR.
Relacionado con los usos:
Vivienda (Categoria 19), compatible con Hotelero,

Educativo, Sanitario, Deportivo, Servicios urbanos e

Infraestructuras, Comercial, Oficinas y Administraciéon
PUblica, Reunién y Espectdculos, y Espacios Libres y
Zonas Verdes.

CARACTERISTICAS Y TIPOLOGIAS

La fipologia caracteristica es de viviendas unifamiliar en
parcelas de 1.000 m?, con una altura de 2 plantas .

AH 05

PARAMETROS BASICOS

SUPERFICIE DEL A.H.

COEF. EDIFICABILIDAD

RECINTO DEL AH. () (e /ms) USO GLOBAL
RESIDENCIAL
DISCONTINUO 2.142.846,56 0,16
UNIFAMILIAR
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
REDES LOCALES EXISTENTES Min. LSCM
SUP. EDIF. COEF. ED. (m?s) (m?s) AUMENTO
REAL (m2c) REAL (m2c/m?s) — — EDIFICABILIDAD
Sp. Libres Sp. Libres
Arbolados Equipamientos Arbolados Equipamientos
362.436,00 0,17 280.098,00 50.982,00 54.365,40 54.365,40 NO
CRITERIOS PARA EL AUMENTO DE LA EDIFICABILIDAD
REDES LOCALES NECESARIAS REDES LOCALES PREVISTAS
COEF. EDIFICABILIDAD (m?s) (m?s) AUMENTO
AREA HOMOGENEA (m?2c/m?s) = — EDIFICABILIDAD
Sp. Libres Sp. Libres
Arbolados Equipamientos Arbolados Equipamientos
016 0,00 0,00 Aumentor
Equipamientos
AMBITOS SUELO AREA HOMOGENEA
CLASE CATEGORIA AMBITOS/POLIGONOS il/i;d ALES () SUP. TOTAL (m?) PORCENTAJE
Urbano Consolidado | setosierra 634.880,59 29.63%
Urbano Consolidado | g Solana 367.482,50 17,15%
Urbano Consolidado | g Rebollar 227.802,93 10,63%
Urbano Consolidado | pefa Real 502.249,36 23,44%
Urbano Consolidado | pjente Real 410.431,19 19,15%

TOTAL AREA HOMOGENEA

2.142.846,56




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

AA.1 AMPLIACION LA ERMITA r______: Hoja 1/1
CLASE DE ’SUELO URBANO ! AA‘I I
LOCALIZACION:

Yo o 2
Eaied

i

L

&

DATOS BASICOS

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
URBANO NO CONSOLIDADO AAl 10.429,14
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO Y ORDENANZA DE APLICACION
RESIDENCIAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR / RU 2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO | % VIVIENDA DE PROTECCION . DENSIDAD .
AH. (mec/mes) UNITARIO. (mec) (vPP) % CESION AYUNTAMIENTO Viv./Hal N° VIVIENDAS
0,40 4.171,66 0 10 21,09 22
REDES PUBLICAS
RED LOCAL oS VERL%iSE: ESPACIOS| EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
’ >15m?2s/100m?2c 30 m3s/100 m?c
MIN. LSCM
625,75 625,75 1.251,50
AAl 1.500,00 650,00 2.150,00
RED GENERAL oS VERL%iSE: ESPACIOS| EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
MIN. LSCM 0,00 0,00
AAl
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
SUPRAMUNICIPAL UBRES EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:

Localizado en el limite Oeste del NUcleo Urbano, al Norte del Camino de Navalmoral. Limita hacia el Norte y el Este con el poligono "La Ermita”, suelo
urbano consolidado, al Sur con el Camino de Navalmoral, via pecuaria de unién entre el descansadero de la Nava y la Cafada Real Segoviana y al Oeste
con la Canada Real Segoviana.

Coincidente con los terrenos situados al Norte del Camino del Navalmoral, designados como S-7 en el documento para aprobacién inicial del Plan General
de Soto del Real del Ao 2015.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

El objetivo es la ordenacion integral de un drea de suelo que completa la frama urbana hacia el oeste y regulariza los limites del ndcleo urbano,
asegurando la continuidad en las infraestructuras y las conexiones viarias necesarias con el suelo urbano consolidado colindante.

La morfotipologia de la nueva trama urbana, altura y volumetria, se adecuard a las existentes en el entorno préximo. La ordenanza de referencia serd la
RU2, parcelas de 250 m2.

Se reservard como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de parcela
privada.

Las Zonas Verdes y Espacios Libres se situardn junto a la Via Pecuaria de comunicacion entre la Canada Real Segoviana y el Descansadero de la Nava
(Camino Navalmoral).




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

A.A2 AMPLIACION SOTO VERDE F===777 Hoja 1/1
CLASE DE SUELO URBANO ! AA2 I
CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO . I

LOCALIZACION:

.._\\um\“\“\"\‘

.
i ﬁ&&;" i
b/ T D

VE
e,

LOS HER
DATOS BASICOS
CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
URBANO NO CONSOLIDADO AA2 8.359,04
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO Y ORDENANZA DE APLICACION
RESIDENCIAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR / RU3
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO | % VIVIENDA DE PROTECCION ) DENSIDAD .
AH. (mecim?s) UNITARIO (mc) (vPP) % CESION AYUNTAMIENTO Viv./Hal N° VIVIENDAS
0,23 1.922,58 0 10 11,96 10
REDES PUBLICAS
RED LOCAL HeNAS VE'iE)B?E; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
) >15m?s/100m?3c 30 m2/100 m?c
MIN. LSCM
288,39 288,39 576,77
AA2 850,00 300,00 1.150,00
RED GENERAL HeNAS VE'iE)B?E; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
MIN. LSCM 0,00 0,00
AA2
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
R TLIEEA LBRES EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:

Localizado en el limite Oeste del NUcleo Urbano, al Sur del Camino de Navalmoral. Limita al Norte con el Camino de Navalmoral, via pecuaria de unién
entre el descansadero de la Nava y la Caflada Real Segoviana, al Este y Sureste con el poligono de "Soto Verde", suelo urbano consolidado y al Oeste y
Suroeste con el arroyo de Prado del Ensancho , y el suelo no urbanizable especialmente protegido por interés ganadero.

Coincidente parcialmente con los terrenos situados al Sur del Camino del Navalmoral, designados como S-7 en el documento para aprobacién inicial del
Plan General de Soto del Real del Ano 2015.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

El objetivo es la ordenacion integral de un drea de suelo que completa la frama urbana hacia el oeste y regulariza los limites del ndcleo urbano,
asegurando la continuidad en las infraestructuras y las conexiones viarias necesarias con el suelo urbano consolidado colindante.

La morfotipologia de la nueva trama urbana, altura y volumetria, se adecuard a las existentes en el entorno préximo. La ordenanza de referencia serd la
RU3, parcelas de 500 m2.

Se reservard como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de parcela
privada.

Las Zonas Verdes y Espacios Libres se situardn junto a la Via Pecuaria de comunicacién entre la Canada Real Segoviana y el Descansadero de la Nava
(Camino Navalmoral), y el arroyo de Chozas.




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

AA3 PRADO DE LA NAVA

CLASE DE SUELO
CATEGORIA DE SUELO

| AA3 |

URBANO | |
NO CONSOLIDADO

Hoja 1/1

LOCALIZACION:

DATOS BASICOS
CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
URBANO NO CONSOLIDADO AA3 3.500,09
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO Y ORDENANZA DE APLICACION
RESIDENCIAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR / RU2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO | % VIVIENDA DE PROTECCION ) DENSIDAD .
AH. (mecim?s) UNITARIO (mc) (vPP) % CESION AYUNTAMIENTO Viv./Hal N° VIVIENDAS
0,40 1.400,04 0 10 28,57 10
REDES PUBLICAS
RED LOCAL HeNAS VE'iE)B?E; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
) >15m?s/100m?3c 30 m2/100 m?c
MIN. LSCM
210,01 210,01 420,01
AA3 400,00 400,00 800,00
RED GENERAL HeNAS VE'iE)B?E; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
MIN. LSCM 0,00 0,00
AA3
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
R TLIEEA LBRES EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:

Se localiza sobre terrenos de la antigua UA-3 de las NNSS, en el interior del NUcleo Urbano consolidado, al Norte de la carretera M-608 y al este de la M-611.
Limita al Noroeste con la via pecuaria, Colada de Navalafuente y el poligono de la urbanizacién de San Antonio, al Sureste con terrenos de la antigua UA-3
de las normas subsidiarias (poligono "La Nava'), al Nordeste con el con el poligono de "Sierra Real" y al Suroeste con el con el poligono de "La Nava".

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

El objetivo es la ordenacién integral de un drea de suelo que completa la frama urbana en el interior del nicleo urbano, asegurando la continuidad en las
infraestructuras y las conexiones viarias necesarias con el suelo urbano consolidado colindante.

La morfotipologia de la nueva trama urbana, altura y volumetria, se adecuard a las existentes en el entorno préximo. La ordenanza de referencia serd la
RU2, parcelas de 250 m2.

Se reservard como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccidén de cualquier uso, siempre en el interior de parcela
privada.

Las cesiones de Zonas Verdes y Espacios Libres se situardn dando continuidad a las actuales, situados junto al aroyo de Matarrubias, de la urbanizacién de
Sierra. Real.




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

AA4 CONEXION PRADO CIRUELO

CLASE DE SUELO

Hoja 1/1
I AA4 |
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DATOS BASICOS

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
URBANO NO CONSOLIDADO AA4 806,44
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO Y ORDENANZA DE APLICACION
RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTIVA / CR (Casco Rural)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO | % VIVIENDA DE PROTECCION ) DENSIDAD .
AH. (mecim?s) UNITARIO (mc) (vPP) % CESION AYUNTAMIENTO Viv./Hal N° VIVIENDAS
1,22 983,86 0 10 99,20 8
REDES PUBLICAS
RED LOCAL HeNAS VERLE;SE; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
) >15m?s/100m?3c 30 m2/100 m?c
MIN. LSCM
147,58 147,58 295,16
AA4 150,00 226,46 376,46
RED GENERAL HeNAS VERLE;SE; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
MIN. LSCM 0,00 0,00
AA4
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
R TLIEEA LBRES EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:

Se localiza al Oeste, en el interior del NUcleo Urbano consolidado. Limita al Nordeste con el poligono de "Prado Guadarrama", al Este con el Casco Urbano y
al Suroeste con el poligono de "Vaqueria", al Noroeste con el poligono de "Prado Ciruelo".

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

referencia serd Residencial Colectiva, Casco Rural (CR).

de parcela privada.

El objetivo es conectar la calle Prado Ciruelo con la calle San Sebastidn y la carretera de Manzanares, ordenando integralmente el drea de
suelo y colmatando la trama urbana por edificaciones en el ndcleo urbano.
La morfotipologia de la nueva trama urbana, altura y volumetria, se adecuard a las existentes en el entorno préximo. La ordenanza de

Se reservard como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccidon de cualquier uso, siempre en el interior

Las cesiones de Zonas Verdes y Espacios Libres se localizardn junto a las existentes de la urbanizaciéon Prado Ciruelo.




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

A.A5 ARROYO CHOIZAS I I
CLASE DE SUELO URBANO ]| AA5 I
CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO :

— —————————
LOCALIZACION:

Hoja 1/1

DATOS BASICOS
CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
URBANO NO CONSOLIDADO AAS 2.229,03
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO Y ORDENANZA DE APLICACION
RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTIVA / CR (Casco Rural)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO | % VIVIENDA DE PROTECCION ) DENSIDAD .
AH. (mic/ms) UNITARIO. (mec) (VPP % CESION AYUNTAMIENTO Viv./Hal N° VIVIENDAS
1,22 2.719,42 0 10 134,59 30
REDES PUBLICAS
RED LOCAL HeNAS VERLE:;SE; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
. >15m?2s/100m?3c 30 m2s/100 m3c
MIN. LSCM
407,91 407,91 815,82
AAS 450,00 450,00 900,00
RED GENERAL HeNAS VERLE:;SE; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
MIN. LSCM 0,00 0,00
AA5
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
R TLIEEA LBRES EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:

con el Arroyo de Chozas, paralelo a Calle del Mesén.

Se localiza en el interior del Casco Urbano consolidado. Limita al Nordeste con el n°2 de la Calle Real y los nos. 32 y 34 de la Avda. Chozas de la Sierra, al
Noroeste con el Arroyo de Chozas, que se encuentra junto a zona verde de Calle de los Morales, al Sureste con la Avda. Chozas de la Sierra y al Suroeste

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

continuidad en las infraestructuras y la red viaria del suelo urbano consolidado colindante.
Residencial Colectiva, Casco Rural (CR).

antiguo.
Las Zonas Verdes y Espacios Libres de cardcter publico que se generardn, se situardn junto al arroyo de Chozas.

El objetivo es la ordenacién integral de un drea de suelo dando continuidad a la trama tipolégica dentro del los limites del casco antiguo, asegurando la
La morfotipologia de la nueva tframa urbana, altura y volumetria, se adecuard a las existentes en el entorno préximo. La ordenanza de referencia serd

Se posibilita la creaciéon de un espacio de aparcamiento subterrdneo bajo rasante para paliar el déficit existente al respecto en el interior del casco




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

CLASE DE SUELO

LAS VINAS
| AA6 |

A.A.b Hoja 1/1

CATEGORIA DE SUELO

URBANO | |
NO CONSOLIDADO &

LOCALIZACION:

DATOS BASICOS
CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
URBANO NO CONSOLIDADO AA6 2.21593
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO Y ORDENANZA DE APLICACION
RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTIVA / CR (Casco Rural)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO ~ |% VIVIENDA DE PROTECCION ) DENSIDAD .
AH. (mic/ms) N (VPP) % CESION AYUNTAMIENTO iv./Hal N° VIVIENDAS
1,22 2.703,43 0 10 135,38 30
| REDES PUBLICAS
RED LOCAL HeNAS VE'iE)B?E; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
) >15m?s/100m?3c 30 m2/100 m?c
MIN. LSCM
405,52 405,52 811,03
AAG 450,00 450,00 900,00
RED GENERAL HeNAS VE'iE)B?E; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
MIN. LSCM 0,00 0,00
AAG
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
SUPRAMUNICIPAL LBRES EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:

Se localiza en el interior del Casco Urbano consolidado. Limita al Nordeste con el n°10 de la Calle Real y el n°2 de la Calle Concejo, al Sureste con la Avda.
Chozas de la Sierra, al Este con el n°6 de la Calle Concejo, al Noroeste con la Calle Real y al Suroeste con la Calle de las Vinas.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

antiguo.

Las Zonas Verdes y Espacios Libres de cardcter publico que se generardn, se situardn junto a la Calle Vinas.

El objetivo es la ordenacion integral de un drea de suelo dando continuidad a la frama tipoldgica dentro del los limites del casco antiguo, asegurando la
continuidad en las infraestructuras y la red viaria del suelo urbano consolidado colindante.
La morfotipologia de la nueva trama urbana, altura y volumetria, se adecuard a las existentes en el entorno préximo. La ordenanza de referencia serd
Residencial Colectiva, Casco Rural (CR).
Se posibilita la creacidon de un espacio de aparcamiento subterrdneo bajo rasante para paliar el déficit existente al respecto en el interior del casco




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

AA7 CONCEJO

CLASE DE SUELO
CATEGORIA DE SUELO

| AA7 |

URBANO | |
NO CONSOLIDADO &

Hoja 1/1

LOCALIZACION:

DATOS BASICOS
CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
URBANO NO CONSOLIDADO AA7 1.621,82
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO Y ORDENANZA DE APLICACION
RESIDENCIAL RESIDENCIAL COLECTIVA / CR (Casco Rural)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO | % VIVIENDA DE PROTECCION ) DENSIDAD .
AH. (m2c/m3s) UNITARIO (m?Zc) (VPP) % CESION AYUNTAMIENTO Viv./Ha) Ne VIVIENDAS
1,22 1.978.62 0 10 135,65 22
REDES PUBLICAS
RED LOCAL HeNAS VERL?B?E; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
) >15m?s/100m?3c 30 m2/100 m?c
MIN. LSCM
296,79 296,79 593,59
AA7 300,00 300,00 600,00
RED GENERAL HeNAS VE'iE)B?E; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
MIN. LSCM 0,00 0,00
AA7
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
R TLIEEA LBRES EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:

Se localiza en el interior del Casco Urbano consolidado. Limita al Nordeste con los nos. 11y 12 de la Plaza del Dr. Morcillo y el n° 20 de la Avda. Chozas de la
Sierra, al Noroeste con zona verde y Calle Real, al Sureste con la Avda. Chozas de la Sierra y al Suroeste con la Calle del Concejo.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

El objetivo es la ordenacion integral de un drea de suelo dando continuidad a la frama tipoldgica dentro del los limites del casco antiguo, asegurando la
continuidad en las infraestructuras y la red viaria del suelo urbano consolidado colindante. Con la actuacién quedardn ampliados tanto las actuales zonas
verdes y espacios libres publicos como el ancho de la calle Concejo.

La morfotipologia de la nueva tframa urbana, altura y volumetria, se adecuard a las existentes en el entorno préximo. La ordenanza de referencia serd
Residencial Colectiva, Casco Rural (CR).

Se posibilita la creacién de un espacio de aparcamiento subterrdneo bajo rasante para paliar el déficit existente al respecto en el interior del casco
antiguo.

Las Zonas Verdes y Espacios Libres de cardcter publico que se generardn, se situardn junto a la Calle Viias.




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTO!

RIZADO

S.R1

CLASE DE SUELO

LAS CAREADAS NORTE

URBANIZABLE

CATEGORIA DE SUELO
LOCALIZACION:

SECTORIZADO

Hoja 1/1

| patos BAsicos

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR SR1 81.707,14
USO GLOBAL USOS PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (1,00) / VPP (0,70) / TERCIARIO (0,90) / EQUIPAMIENTO (0,50)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
. APROVECHAMIENTO £
{NDICE DE EDIFICABILIDAD AR % VIVIENDA DE PROTECCION 3 IO AN DENSIDAD N° VIVIENDAS
(m2c/m?3s) (mec) (VPP) (Viv./Ha)
0,21 17.010,00 30 10 10,00 81
| REDEs PUBLICAS
RED LOCAL HONAS VERLIIDBiSEZ ESRACIes EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
iN. LSCM >15m?3s/100m?c 30 m2s/100 m2c
MIN.
SC 2.551,50 2.551,50 5.103,00
SR1 8.500,00 4.000,00 12.000,00 24.500,00
RED GENERAL HeNAS VERL%?E; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
NLLSC 20m?s/100m2c 20 m2s/100 m2c
MIN. L3CM 3.402,00 3.402,00
SR1 7.750,00 7.750,00
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
SUPRAMUNICIPAL LIBRES EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:

Localizado en la zona Nordeste del Nucleo Urbano, rodeado en todo su perimetro por suelo urbano consolidado. Al Noroeste limita con la via pecuaria
(Colada de Navalafuente), al Nordeste con el poligono "El Mirador" y al Sureste con el Sector de Sierra Real. Se corresponde con los terrenos del Sector S2'y
la Unidad de Actuacion UAT, de las Normas Subsidiaria de 1987.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

privada.

suroeste del Sector

y Sierra Real.

El objetivo es la ordenacion integral de un drea de suelo sin desarrollo localizada en el interior del ndcleo urbano. La ordenacién asegura la continuidad de
la frama urbana y las conexiones viarias necesarias con el suelo urbano consolidado colindante. La morfotipologia de la nueva frama urbana, alturay

volumetria, se adecuard a las existentes en el entorno proximo. La ordenanza de referencia serd la RU3, parcelas de 500 m2.
Se reservard como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de parcela

Las Zonas Verdes y Espacios Libres se situardn junto a la Via Pecuaria (Colada de Navalafuente) y el aroyo de Matarrubias.
El Plan Parcial estudiard la posibilidad de integrar las edificaciones e instalaciones existentes, procurando localizar las zonas de equipamientos en el extremo

Se ampliard la anchura de las vias de conexién perimetrales, intentando garantizar la permeabilidad del trazado viario con las urbanizaciones de El Mirador




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

S.R.2

CLASE DE SUELO

AMPLIACION MONTE REAL

URBANIZABLE

CATEGORIA DE SUELO

LOCALIZACION:

s Gt

SECTORIZADO

Hoja 1/1
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DATOS BASICOS
CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR SR2 49.087,90
USO GLOBAL USOS PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (1,00) / VPP (0,70) / TERCIARIO (0,90) / EQUIPAMIENTO (0,50)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
{NDICE DE EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO UNITARIO | % VIVIENDA DE PROTECCION o I SUNTAET DENSIDAD PUMERS
(m2c/m3s) (m?c) (VPP) (Viv./Ha)
0.21 10.290,00 30 10 10,00 49
EDIFICABILIDAD BRUTA (m?c/m3s) = 0,218 8,35 41
DISTRIBUCION
- EDIFICABLE % EDIFICABLE COEF. EDIFIC. HOMOG.
(mZc) S/TOTAL PONDERACION (m?cuc/m?s)
RESIDENCIAL VIV. 6.690,00 62,58 1,00 6.690,00
EQ. TERCIARIO 4.000,00 37.42 0,90 3.600,00
TOTAL 10.690,00 100,00 0,96 10.290,00
REDES PUBLICAS
RED LOCAL ZoRS VERL?BE:Eg SREies EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
¢ >15m?s/100m?c 30 m2s/100 m?c
MIN. LSCM 1.543,50 1.543,50 3.087,00
SR2 2.500,00 4.500,00 5.500,00 12.500,00
RED GENERAL LRSS VERL?BE:EZ SRS EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
. 20m?s/100m?2c 20 m?s/100 m2c
MIN. LSCM 2.058,00 2.058,00
SR2 2.500,00 7.500,00 10.000,00
TOTAL 10.000,00
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
TR ey EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:

Localizado al Este del Nucleo Urbano, al sur de la salida por la M-608. Al Norte limita con la carretera M-608, que comunica con Guadalix de la Sierra y via
pecuaria (Colada del camino de Guadalix), a su vez al Norte de la carretera se situa el poligono de casco urbano consolidado de "El Rosario", al Sur con el
poligono de casco urbano consolidado de "Monterreal”, al Este con el Paseo de los Cerrillos, via de comunicacién de la urbanizaciéon de Monterreal con la
M-608, y limite con el suelo especialmente protegido por interés ganadero, y al Oeste con parcelas de Equipamiento Escolar, IES Sierra de Guadarrama.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

privada.

El objetivo es la ordenacion integral de un drea de suelo sin desarrollo localizada al sur de la carretera M-608, hasta el actual acceso desde dicha carretera
a la urbanizacién de Monterreal, regularizando los limites del suelo urbano. La ordenacién asegura la continuidad de la trama urbana y las conexiones
viarias necesarias con el suelo urbano consolidado colindante. La morfotipologia de la nueva frama urbana, altura y volumetria, se adecuard a las
existentes en el entorno préximo. La ordenanza de referencia serd la RU2, parcelas de 250 m?2.
En el extremo oeste de sector, junto al L.E.S. Sierra de Guadarrama, se situard la superficie de dotaciones indicada como Equipamientos Sociales de uso
Local (4.500 m?), que se destinard a la ampliaciéon del equipamiento escolar.

Se posibilita la implantacion de suelo destinado a Equipamiento Terciario Comercial de cardcter privado, en el exiremo Este de sector junto a la rotonda de
la carretera M-608, donde se encuentra el citado acceso a la urbanizacién de Monterreal.
Se reservard como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de parcela

Se ubicard una banda de Zonas Verdes y Espacios Libres, carril bici y sendas peatonales, al Norte del Sector, junto a la carretera M-608, parcialmente
coincidente con la Via Pecuaria (Colada del Camino de Guadalix).
El Plan Parcial podrd variar la proporcién de distribucion entre los usos Residencial y Equipamiento Terciario, siempre que se justifique adecuadamente.




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

S.R.3 AMPLIACION SOTOSIERRA Hoja 1/1
CLASE DE §UELO URBANIZABLE

CATEGORIA DE SUELO SECTORIZADO

LOCALIZACION:

| patos BAsicos

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR SR3 85.564,08
USO GLOBAL USOS PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (1,00) / VPP (0,70) / TERCIARIO (0,90) / EQUIPAMIENTO (0,50)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
. APROVECHAMIENTO £
{NDICE DE EDIFICABILIDAD AR % VIVIENDA DE PROTECCION B RO ATUTAMETE DENSIDAD N° VIVIENDAS
(m2c/m?3s) (mec) (VPP) (Viv./Ha)
0,21 17.820,00 30 10 12,86 110
| REDEs PUBLICAS
RED LOCAL HONAS VE'T_I;E;EZ ESRACIes EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
P 24 2, 25/1 2,
MIN. LSCM >15m?s/100m?c 30 m2s/100 m2c
2.673,00 2.673,00 5.346,00
SR3 8.600,00 0,00 10.000,00 18.600,00
RED GENERAL HeNAS VE'T_E;?E; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
. 20m?2s/100m?2c 20 m?s/100 m2c
MIN. LSCM
3.564,00 3.564,00
SR3 0,00 30.000,00 845,12 30.845,12
R.G. ASS]CRlTAS 4532 0,00 1.040,76 1.086,08
TOTAL 45,32 30.000,00 1.885,88 31.931,20
RED LONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
SUPRAMUNICIPAL ESPACIOS LIBRES SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:
Localizado al Este del NUcleo Urbano, al Norte de la urbanizacion de "Sotosierra”. Al Norte limita con suelo especialmente protegido por interés ganadero, al
Sur con el poligono de casco urbano consolidado de "Sotosierra”, al Este con las vias del ferrocarril que hacen de limite con el suelo especialmente
protegido por interés ganadero y al Oeste con el poligono de casco urbano consolidado de "Monterreal”. Se corresponde con los terrenos del Sector S7, de
las Normas Subsidiaria de 1987.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
El objetivo es la ordenacién integral de un drea de suelo sin desarrollo localizada al Este del ndcleo urbano. La ordenacién asegura la continuidad de la
trama urbana y las conexiones viarias necesarias con el suelo urbano consolidado colindante.
La morfotipologia de la nueva trama urbana, altura y volumetria, se adecuard a las existentes en el entorno préximo. La ordenanza de referencia serd la
RU2, parcelas de 250 m?.
El Plan Parcial hard una propuesta de ordenacion de la zona deportiva publica, situdndolo preferentemente al Este del Sector, corespondiendo con el
suelo destinado a equipamiento social indicado para redes locales (30.000 m?) y considerando el convenio con la actual zona deportiva de Sotosierra.
La actuacién prevé la prolongacién de la via de la red general, y las actuaciones externas necesarias, para la conexion de la urbanizacién Sotosierra con la
carretera M-608 en la salida Este del ncleo urbano.
Se reservard como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccidn de cualquier uso, siempre en el interior de parcela

privada.
Las Zonas Verdes y los Espacios Libres se situardn junto a los existentes de la urbanizacion de Sotosierra para darles continuidad.




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

S.R4 AMPLIACION EL REBOLLAR Hoja 1/1
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
CATEGORIA DE SUELO SECTORIZADO

LOCALIZACION:

| Dpatos BAsicos

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR SR4 130.024,74
USO GLOBAL USOS PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (1,00) / VPP (0,70) / TERCIARIO (0,90) / EQUIPAMIENTO (0,50)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
. APROVECHAMIENTO .
INDICE DE EDIFICABILIDAD UNITARIO % VIVIENDA DE PROTECCION % CESION AYUNTAMIENTO DENSIDAD N° VIVIENDAS
(m2c/m?s) (mic) (VPP) (Viv./Ha)
0,21 27.300,00 30 10 10,00 130
| REDES PUBLICAS
RED LOCAL HeNAS VE'T_%?E; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
P 24 2, 25/1 2,
MIN. LSCM >15m?s/100m?c 30 m2s/100 m2c
4.095,00 4.095,00 8.190,00
SR4 13.500,00 4.500,00 23.000,00 41.000,00
RED GENERAL HeNAS VE'T_%?E; ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
MIN. LSCM 20m?3s/100m?3c 20 m2s/100 m2c
5.460,00 5.460,00
SR4 10.000,00 10.000,00
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
SUPRAMUNICIPAL LIBRES EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:

Localizado en la zona Sureste del NUcleo Urbano, junto a suelo urbano consolidado. Al Norte limita con las vias del ferrocarril que hacen de limite con el
suelo especialmente protegido por interés ganadero con y la urbanizaciéon "Sotosierra”, al Sur con el Camino del Valle que es limite con el suelo
especialmente protegido por interés ganadero, al Este con suelo especialmente protegido por interés ganadero y al Oeste con el poligono de casco
urbano consolidado de "El Rebollar".

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

El objetivo es la ordenacion integral de un drea de ampliacion de suelo en el Sureste del nicleo urbano. La ordenacién asegura la continuidad de la frama
urbana y las conexiones viarias necesarias con el suelo urbano consolidado colindante. La actuacién mejora las comunicaciones entre de las
urbanizaciones exteriores de Pefa y Puente Real con el nicleo urbano.

La morfotipologia de la nueva trama urbana, altura y volumetria, se adecuard a las existentes en el entorno préximo. La ordenanza de referencia serd la
RU3, parcelas de 500 m?.

El Plan Parcial propondrd conexiones puntuales con la trama viaria de las urbanizaciones de El Rebollar y Sotosierra.

Se reservard como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de parcela
privada.

Las Zonas Verdes y los Espacios Libres se situardn junto a los existentes, para darles continuidad, de la urbanizacién El Rebollar y al Sur del Sector en el
Camino del Valle.

Las superficies destinadas a Equipamientos Sociales Locales (4.500 m?) se situardn en la via de conexion con las urbanizaciones de Peia y Puente Real
(Camino del Valle).




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

S.R.5 EL CHARCON

CLASE DE SUELO
CATEGORIA DE SUELO

LOCALIZACION:

Hoja 1/1

URBANIZABLE
SECTORIZADO

e
¢

| patos BAsicos

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR SRS 122.354,43
USO GLOBAL USOS PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
RESIDENCIAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (1,00) / VPP (0,70) / TERCIARIO (0,90) / EQUIPAMIENTO (0,50)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
iNDICE DE EDIFICABILIDAD | APROVECHAMIENTO UNITARIO | % VIVIENDA DE PROTECCION % CESION AYUNTAMIENTO DENSIDAD N VIVIENDAS
(m2c/m3s) (m?c) (VPP) (Viv./Ha)
0,21 25.596,00 30 10 12,91 158
EDIFICABILIDAD BRUTA (m?c/m3s) = 0,212 11,12 136
DISTRIBUCION
EDIFICABLE % EDIFICABLE COFF. EDIFIC. HOMOG.
e {mic) S/TOTAL PONDERACION (mPcuc/ms)
RESIDENCIAL VIV. 22.032,00 84,76 1,00 22.032,00
EQ. TERCIARIO 3.960,00 15,24 0,90 3.564,00
TOTAL 25.992,00 100,00 0,98 25.596,00
| REDEs PUBLICAS
RED LOCAL ZoRS VERLE;E:Eg SREies EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
" >15m?3s/100m?c 30 m3s/100 m2c
MIN. LSCM 3.839,40 3.839,40 7.678,80
SRS 12.500,00 28.000,00 16.000,00 56.500,00
RED GENERAL ZoRS VERLE;E:Eg SREies EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
. 20m?s/100m?3c 20 m2s/100 m2c
MIN. LSCM 5.119,20 5.119,20
SRS 16.500,00 16.500,00
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
SUPRAMUNICIPAL Lomes EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:

Localizado al Sur del Nucleo Urbano, situdndose al Este de la Ctra. M-862. Al Norte limita con las urbanizaciones de casco urbano consolidado "Los Burdiales
I"y "Los Burdiales II", al Sur con el suelo especialmente protegido por interés ganadero, al Este con el Camino del Valle, suelo de casco urbano consolidado
pertenecientes a el poligono de "La Solana"y al Oeste con la con la via pecuaria, Cordel de la Carretera de Miraflores (Ctra. M-862).

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

El objetivo es la ordenacién integral de un drea de crecimiento al Sur del nicleo urbano hasta la via de circunvalacién de nueva creacion que conecte la
carretera M-862 con el Camino del Valle. La ordenacién asegura la continuidad de la frama urbana y las conexiones viarias necesarias con el suelo urbano
consolidado colindante.

La morfotipologia de la nueva trama urbana, altura y volumetria, se adecuard a las existentes en el entorno préximo. La ordenanza de referencia serd la
RU2, parcelas de 250 m2.

La superficie destinada a Equipamiento Social Local PUblico Deportivo (28.000 m?), se situard al oeste del sector, agruparse junto a los emplazamientos
actuales de Deportivos Sur del nicleo urbano, localizados en frente de la carretera M-862.

El Plan Parcial estudiard la conexién con la via prioritaria de la urbanizacion La Solana, déndola continuidad hasta su encuentro con la nueva via de borde
de red general estructurante. Preferentemente el suelo de Equipamiento Terciario Privado, se situard junto a ndcleo formado por el resto de equipamiento
de las urbanizaciones de Los Burdiales y La Solana.

Se reservard como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccidén de cualquier uso, siempre en el interior de parcela
privada.

El Plan Parcial podrd variar la proporciéon de distribucion entre los usos Residencial y Equipamiento Terciario, siempre que se justifique adecuadamente.




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

S.AE. 1 Hoja 1/1
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
CATEGORIA DE SUELO SECTORIZADO

LOCALIZACION:

DATOS BASICOS

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR SAE1 223.168,62
USO GLOBAL USOS PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
INDUSTRIAL ACTIVIDADES ECONOMICAS (0,70) / TERCIARIO (0,90) / EQUIPAMIENTO (0,50)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
INDICE DE EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO UNITARIO % VIVIENDA DE PROTECCION % CESION AYUNTAMIENTO DENSIDAD N° VIVIENDAS
(m?c/m?s) (m?c) (VPP) (Viv./Ha)
0,21 46.865,41 0 10
DISTRIBUCION
Uso EDIFICABLE % EDIFICABLE COEF. EDIFIC. HOMOG.
(mzc) S/TOTAL PONDERACION (m?cuc/m?s)
ACT. ECONOMICAS 66.950,59 100,00 0,70 46.865,41
TOTAL 66.950,59 100,00 0,70 46.865,41
| EDIFICABILIDAD BRUTA (m?c/m?s) | 0,30
| ReDEs PUBLICAS
RED LOCAL ol VE'i'?BiSEz ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
MIN. LSCM 0,00 0,00 0,00 0,00
SAE]
RED GENERAL Zobgs VERL?;:E: ESPACIOS| EqUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
MIN. LSCM 0,00 0,00 0,00 0,00
SAE]
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
EQUIPAMIENT! IALE TOTAL
SICOAMINTERA UERESS QU OS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS O
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:

Localizado al Sur del Nucleo Urbano, situdndose al Oeste de la Ctra. M-862. Los terrenos se encuentran actualmente dentro de la delimitaciéon del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Rio Manzanares, limitando al Nordeste con las Ctra. M-608 (Avda. de las Margaritas), al Sur con el suelo con suelo no
urbanizable de proteccion (LIC de la Cuenca del Rio Manzanares), al Este con la con la via pecuaria, Cordel de la Carretera de Miraflores (M-862) y al
Noroeste con una banda previa de suelo especialmente protegido por interés ganadero que separa a la via pecuaria (Colada del arroyo de la Parra), el
suelo no urbanizables de proteccion (LIC de la Cuenca del rio Manzanares) y las zonas de afeccion del Embalse de Santillana.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

El objetivo es la ordenacion integral y regularizacion de un drea que incluye parte de los terrenos donde se encuentran las instalaciones y edificaciones
existentes pertenecientes a las empresas VIAPARK S.A. y TRANSERVI, S.A., que no se encuentren dentro del suelo urbanizable de proteccién. Se posibilita la
compatibilizacién de las actividades econémicas, de almacenamiento y productivas que se vienen desarrollando en los Ultimos afios, permitiéndose la
denominada por las vigentes NNSS de 1.987 como “Instalaciéon Aislada |A-3 LA FABRICA”, y se desarrollen las correspondientes redes generales de cesién
para el Ayuntamiento mediante la firma de los oportunos convenios.
Se situard una bandas de Zonas Verdes y Espacios Libres, para la proteccién del limite noroeste del Sector, junto al embalse de Santillana y el acceso al
mismo de la via pecuaria (Cafada Real Segoviana). Se colocaran bandas de zonas verdes en los limites del sector, junto a las carreteras existentes.

Se realizard, conjuntamente con el sector SAE2, una rotonda para dar acceso a ambos sectores desde la carretera M-862 en el los terrenos donde se
encuentra el actual acceso a las instalaciones existentes.




FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

S.AE. 2 Hoja 1/1
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
CATEGORIA DE SUELO SECTORIZADO

LOCALIZACION:

— W

| patos BAsicos

CLASE DE SUELO CATEGORIA AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE BRUTA TOTAL (m?)
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR SAE2 138.719,32
USO GLOBAL USOS PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES DE PONDERACION
INDUSTRIAL ACTIVIDADES ECONOMICAS (0,70) / TERCIARIO (0,90) / EQUIPAMIENTO (0,50)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
EDIFICABILIDAD USO CARACTERISTICO VIVIENDAS
[NDICE DE EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO UNITARIO % VIVIENDA DE PROTECCION % CESION AYUNTAMIENTO DEI_\lSIDAD N° VIVIENDAS
(m?c/m?s) (m2c) (VPP) (Viv./Ha)
0,21 29.131,06 0 10
DISTRIBUCION
UsO EDIFICABLE % EDIFICABLE COEF. EDIFIC. HOMOG.
(mc) S/TOTAL PONDERACION (m2cuc/mas)
ACT. ECONOMICAS 41.615,80 100,00 0.70 29.131,06
TOTAL 41.615,80 100,00 0.70 29.131,06
EDIFICABILIDAD BRUTA (m?c/m?s) 0,30

| REDEs PUBLICAS

ZONAS VERDES Y ESPACIOS

RED LOCAL e EQUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
MIN. LSCM 0,00 0,00 0,00 0,00
SAE2
RED GENERAL NS VE'i';E;EZ ESPACIOS| £ QUIPAMIENTOS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS TOTAL
MIN. LSCM 0,00 0,00 0,00 0,00
SAE]
RED ZONAS VERDES Y ESPACIOS
EQUIPAMIENT! IALE TOTAL
SCLINTERAL e QU OS SOCIALES INFRAESTRUCTURAS O
0,00 0,00 0,00 0,00
DESARROLLO Y GESTION
FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y GESTION SISTEMA DE ACTUACION
PLAN PARCIAL + PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION COMPENSACION

AMBITO Y DESCRIPCION:
Localizado al Sur del Nucleo Urbano, situdndose al Este de la Ctra. M-862. Limita al Nordeste con las Ctra. M-608 (Avda. de las Margaritas), al Sur con las vias
del ferrocarril y M-609, incluidas en suelo no urbanizable de proteccién (Carreteras y Ferrocarril) que hacen de limite con el suelo especialmente protegido
por interés ganadero, al Este con varias fincas ganaderas y al Oeste con la con la via pecuaria, Cordel de la Carretera de Miraflores (M-862).

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
El objetivo es la sustitucion de las instalaciones ganaderas existentes por un parque de actividades econdémicas que posibilite el desarrollo de las necesarias
actividades productivas para el municipio y cercano al ndcleo urbano de Soto del Real.
Se colocaran bandas de zonas verdes en los limites del sector, junto a las carreteras existentes.
Se realizard, conjuntamente con el sector SAE1, una rotonda para dar acceso a ambos sectores desde la carretera M-862 en el los terrenos donde se
encuentra el actual acceso a las instalaciones existentes.
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