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1. Introduccidon

La evaluacién de planes y programas en la Comunidad de Madrid, que ya se contemplaba
enlaLey 2/2002, se ha visto modificada por la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014,
de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas en la que se remite a la aplicacién
de la normativa bdsica estatal, en tanto que se apruebe una nueva legislacion autondmica
en la materia, es decir, a la aplicacién de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental (LEA).

En el marco legal de aplicacién que se ha citado, en relacién con el planeamiento
urbanistico, la Ley 4/2014 contempla, entre otras, las siguientes particularidades:

“La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizard de acuerdo
con las siguientes reglas:

Los Planes Generales, los Planes de Sectorizacion y el resto de los instrumentos de
planeamiento a los que sea de aplicacion el articulo 6, apartado 1 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental, se someterdn a evaluacién ambiental estratégica
ordinaria....

En el caso de los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria que cuenten con avance, el documento inicial estratégico
formard parte de su contenido sustantivo. El avance tendrd la consideracion de borrador
del plan, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental”.

La citada Ley 21/2013 establece la obligacién de que el procedimiento que regula la
evaluacién ambiental estratégica ordinaria ha de contar con un documento inicial
estratégico y un estudio ambiental estratégico. En este contexto normativo, el objetivo de
dichos documentos es dar cumplimiento a la legislacién vigente, estatal y autondmica, y por
tanto formard parte de la documentacion urbanistica tramitada.

En consecuencia, el objeto de este trabajo es dar respuesta al Articulo 18. Solicitud de inicio
de la evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria de la Ley 21/2013 que regula el contenido
del documento inicial estratégico (DIE):

a) Los objetivos de la planificacidn.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.
d]) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climdtico.
e) Lasincidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Dentro de este contexto normativo, el DIE que acompana al Documento Urbanistico, desde
el punto de vista legal, tiene como finalidad iniciar el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria, regulado en la Seccion 19 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental.

Desde el punto de vista técnico, el objeto del DIE es definir y valorar el entorno de la
actuacién del Plan de Sectorizacidon que ha de servir de soporte para dar a conocer a las
Administraciones puUblicas afectadas y a las personas interesadas, tanto su potencialidad
para la integracion de las consideraciones medioambientales, con el objeto de promover el
desarrollo sostenible, como sus posibles repercusiones ambientales y la oportunidad de
incorporar criterios de sostenibilidad. Todo ello, con el objeto final de proporcionar al érgano
ambiental las informaciones necesarias para que se pronuncie, en el preceptivo documento
de alcance, sobre el contenido que debe tener el estudio ambiental estratégico.
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2. Los objetivos de la planificacion.
2.1. Objetivos generales

Soto del Real se encuentra situado en el norte de la Comunidad de Madrid, a 41 km de la
capital. En funciéon del cédigo de zonificaciéon estadistica definido por la Nomenclatura de
Unidades Territoriales, elaborado por la Oficina Estadistica de la Unidn Europea y al que estd
acogido el Instituto Nacional de Estadistica, esta zona se denomina Sierra Central y estd
compuesta por 17 municipios

SIERRA NORTE aflores de la Siema

. CEMUNIDAD Guads

SUDOESTE COMUNIDA

Situacion de Soto del Real en la Sierra Central. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

El planeamiento vigente en el término municipal estd constituido por las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Soto del Real, aprobadas definitivamente por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con fecha 5 de marzo de 1.987 (B.O.C.M.
7 de marzo de 1.987). El citado planeamiento requiere de forma urgente su adaptacion al
marco juridico actual, habiéndose aprobado un sinfin de normativas autondmicas vy
estatales en el franscurso de 35 anos.

Ademds, las necesidades urbanisticas en la actualidad distan mucho de los requerimientos
de entonces, incluso de los momentos en los que se inicié la tframitacién de un nuevo Plan
General de Ordenacién Urbana, alld por el aio 2.005, donde las propuestas de crecimientos
expansivos al albor de la bonanza econdmica primaban sobre un desarrollo urbanistico
confrolado y sostenible desde el punto de vista ambiental.

El objetivo genérico del Avance del Plan General es la ordenacién del desarrollo urbanistico
del municipio y de su ferritorio, persiguiendo tfanto la mejora de la calidad de vida de sus
habitantes como la adecuacién de su espacio fisico para el desarrollo sostenible de
actividades capaces de generar riqueza y empleo, ademds de potenciar el atractivo del
municipio cara al aporte de recursos exteriores.

El Plan General es un instrumento que contribuye a la consecucidon de estos objetivos,
planificando y regulando la actuacion de los agentes puUblicos y privados, y creando un
marco de intervencion de la administracion local en el que se ordenen las prioridades de su
actuacién inversora y gestora. Para la concrecion de estos objetivos genéricos, procede el
previo establecimiento de unos criterios que definan las estrategias y lineas de actuacion
oportunas.

De ese modo, el modelo territorial a proponer debe perseguir los siguientes objetivos:
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- Solucionar la problemdtica generada por la inadecuacién del planeamiento vigente a
normativa urbanistica vigente. El planeamiento vigente en el término municipal de Soto del
Real estd constituido por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Soto del
Real, aprobadas definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid con fecha 5 de marzo de 1.987 (B.O.C.M. 7 de Marzo de 1.987). El citado
planeamiento requiere de forma urgente su adaptacién al marco juridico actual.

- La organizacién de un modelo territorial que administre los recursos de que dispone
actualmente el municipio con criterios de mdximo rendimiento, sin generar problemas
ambientales a medio y largo plazo, priorizando las intervenciones en el ndcleo urbano actual
frente a los nuevos desarrollos e integrando las acciones y la normativa urbanistica en todos
ellos para resolver un modelo integrado, coherente y racional.

- La organizacion de nuevos desarrollos con criterios de crecimiento urbano, apoyando la
tframa del nicleo actual y evitando la aparicibn de dreas dispersas de nuevas
“urbanizaciones” ajenas a la dindmica local, para evitar situaciones como la generada por
el aislamiento del drea conformada por los poligonos PENA REAL y PUENTE REAL, que
presenta una conexion viaria y de infraestructuras bastante deficiente.

- La contencién en la ocupacién de los nuevos desarrollos, minimizando las ocupaciones por
nueva urbanizacién en el término municipal, evitando en todo caso la ocupacion con
tipologias extensivas, de gran consumo territorial.

- Adaptarse a las necesidades actuales del municipio, en el que estd aumentando de
manera progresiva la demanda de vivienda de primera residencia, dada la cercania a
Madrid.

- Exigencia de viabilidad real desde el punto de vista social y econdmico de los nuevos
desarrollos, donde se propondrdn suelos de crecimiento que tengan garantizado su
implementacién, adecuacion de las redes pUblicas e infraestructuras, tanto en dimensiones,
como en localizacién, jerarquizacién y caracteristicas, y la adecuacion de la normativa
urbanistica para potenciar y mejorar el tejido existente.

- Potenciar la creacion de empleo, asi como posibilitar la implantacion de usos compatibles
con el medio natural y el enclave paisajistico en el que se encuentra Soto del Real. Para ello,
se identificardn las condiciones idéneas para la localizacién de emplazamientos que
puedan albergar la implantacién de actividades productivas y de actividades econdmicas
capaces de generar riqueza econdmica y fomento del empleo, siempre de forma
compatible con la salvaguarda de los valores medioambientales.

- Especial atencion a la salvaguarda, proteccién, mantenimiento y puesta en valor de todos
aquellos espacios naturales de especial valor por sus elementos naturales, su biodiversidad,
su productividad agraria o su calidad paisqgjistica. Esta proteccién se entiende
complementaria a la reconocida y otorgada por la Comunidad de Madrid a los espacios
que constituyen el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

Finalmente, el Documento de Avance atenderd a la Circular 1/2017, de 17 de octubre, de
la Direccién General de Urbanismo a los Ayuntamientos de la Comunidad de Madrid, en la
que se recuerda la necesidad de incluir en la memoria exigida por los articulos 43 y 44 de la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, un andlisis especifico del impacto que la
nueva ordenacién prevista en el planeamiento que se pretende aprobar puede provocar
en la igualdad de género, entendida esta, como la igualdad de oportunidades entre
hombres y mujeres; la identidad y expresion de género, de forma que quede garantizada la
no discriminacién por razén de orientacion e identidad sexual, y que la nueva ordenacion
fomente la igualdad y la no discriminaciéon a la personas LGHTBI; el impacto de la normativa
en la infancia, la adolescencia y la familia; y la justificaciéon de que la nueva ordenacion y
la normativa que acompana al Plan garantiza la accesibilidad, y cumple con los criterios
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establecidos en la ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitectdnicas.

Por ofra parte, las figuras de planeamiento de desarrollo del Plan General deberdn
someterse a los procedimientos ambientales correspondientes a los planes, proyectos y
actividades que asi establezca la legislacién autondmica de impacto ambiental, y la
legislacion estatal en la materia, y en especial en lo referente a proyectos y actividades
afectadas por la legislacién ambiental vigente. Los nuevos crecimientos se planteardn en
torno al actual ndcleo urbano, con un doble objetivo:

o Poruna parte, para cubrir estrictamente la demanda de vivienda necesaria para los
nuevos desarrollos residenciales.

o Igualmente deberd afrontarse en el diseno urbanistico de los nuevos sectores la
resolucion de un limite regular y ordenado del nudcleo urbano, rellendndose los
intersticios irregulares que presenta su actual perimetro, ademds de completarse los
vacios interiores de grandes bolsas de suelo audn sin desarrollar en el corazédn de la
tframa urbana. En definitiva, las propuestas deberdn incidir en la repetida bUsqueda
de la cohesidon, uniformidad y equilibrio territorial.

2.2. Objetivos y principios de sostenibilidad

El desarrollo econdmico, social y medioambiental son elementos sinérgicos vy
complementarios del desarrollo sostenible. La base sobre la que se desarrolla la evaluacion
ambiental estratégica se basa en estos tres elementos y son la referencia clave del modelo
de desarrollo que se pretende alcanzar.

En este contexto, se plantea la identificacion y
seleccion de los objetivos de sostenibilidad que
trascienden desde dos dmbitos diferentes:

NORMATIVA

» Normativa de referencia: tanto la
legislacion en materia de ordenacion PLANIFICACION
territorial y planificacién sectorial, como CONCURRENTE
la normativa ambiental de referencia,
incluyen una serie de principios, metas y OBJETIVOS
objetivos a alcanzar. Estos objetivos SOSTENIBILIDAD
deben ser considerados en tanto que
pueden tener una incidencia relevante
en relacién con la sostenibilidad relacionada con el proceso de esta evaluaciéon
ambiental estratégica.

» Planificacién concurrente: la modificacién del planeamiento propuesta entra en
concurrencia con otros Planes y Programas que, ademds, establecen aspectos que
deberdn considerarse como referencia en la definicion de objetivos y criterios
ambientales del proceso de evaluacion ambiental estratégica.

En consecuencia, y siguiendo el esquema metodoldgico expuesto, en las pdginas siguientes
se han idenfificado los objetivos ambientales y los principios de sostenibilidad que
constituyen el marco de referencia para la evaluacién ambiental estratégica de la
modificacion del planeamiento objeto del presente documento.

En primer lugar, en la siguiente tabla se expone el marco normativo de referencia, mientras
que en la segunda tabla se sintetiza la planificacién concurrente general y especifica
relacionada con la modificacién del planeamiento:
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NORMATIVA DE REFERENCIA

AMBITO ESTATAL

- Ley 7/2021, de 20 de mayo de cambio climdtico y transicion energética.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

- Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio
ambiente.

- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

- Ley 2/2011, de 4 de marzo, de economia sostenible.

- Ley 26/2007, de 23 de octubre, de responsabilidad medioambiental.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad.

- Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la
informacion, de participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio
ambiente.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencioén y control integrados de la contaminacion

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley del Suelo.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

AMBITO AUTONOMICO

- Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, para el impulso y reactivacién de la actividad
urbanistica

- Ley 3/2015, de 18 de diciembre, de modificacién de la Ley 16/1995, de 4 de mayo,
Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid

- Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid

- Ley 5/2009, de 20 de octubre, de Ordenacién del Transporte y la Movilidad por
Carretera

- Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid.

- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Ley 9/1995, de 28 de marzo, de medidas de Ordenacién del Territorio, Suelo y
Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

- Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacion de la Fauna y Flora
Silvestres en la Comunidad de Madrid.

- Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccién de Embalses y Zonas HUmedas de la
Comunidad Auténoma de Madrid.

- Decreto 140/2017, de 21 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el protocolo marco de actuacion durante episodios de alta contaminaciéon
por didxido de nitrébgeno (NO2) en la Comunidad de Madrid
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PLANIFICACION CONCURRENTE DE REFERENCIA

- Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible (Objetivos de Desarrollo Sostenible de las
Naciones Unidas)

- ONU-Hdbitat: Plan Estratégico 2020-2023

- Conferencia de las Naciones Unidas sobre Medio Ambiente y Desarrollo (1992)

- Forjar una Europa resiliente al cambio climdtico — La nueva estrategia de
adaptaciéon al cambio climdtico de la UE Bruselas (2021)

- El Pacto Verde Europeo Bruselas (2019)

- Un planeta limpio para todos. La visidn estratégica europea a largo plazo de una
economia proéspera, moderna, competitiva y climdticamente neutra Bruselas (2018)

- Convenio Europeo del Paisaje (2008)

- Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030

- Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climdatico 2021-2030.

- Estrategia Espanola de Economia Circular — Espana Circular 2030

- Plan Aire 2017-2019 (Plan Aire 2)

- Programa Estatal de Prevencién de Residuos 2014-2020.

- Plan Estatal Marco de Gestidon de Residuos (PEMAR) 2016-2022.
Agenda Urbana Espanola (2019)

En consecuencia, el andlisis de este marco normativo y de la planificacidén concurrente es lo
que permite identificar cudles son los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad que
sientan las bases para el diseio de la planificacion urbanistica.

De este modo, a continuacién, se expone la relacién de los objetivos ambientales
considerados en la presente evaluacion ambiental estratégica, que son una sintesis del
marco normativo y la planificacion concurrente recogida en las tablas anteriores.

Como puede observarse, se han definido un total de 12 objetivos ambientales que han sido
relacionados con una variable o elemento ambiental concreto, de modo que va a facilitar
su lectura y categorizacién a la hora de valorar las diferentes alternativas y seleccionar la
mas idonea.

Variable: Ordenacion territorial estructurante

Objetivo ambiental: Contribuir al desarrollo territorial coherente y equilibrado
asegurando la disponibilidad y calidad de los recursos naturales mediante su uso
racional.

Principios de sostenibilidad

Definir la utilizacion del suelo a largo plazo y desarrollar la politica urbanistica del municipio.

Contribuir a la incorporacion de estructuras supramunicipales.

Adaptar el planeamiento a la legislacion del suelo y a la normativa sectorial aplicable.

Contribuir a la vertebracion del territorio mediante los nuevos usos planificados.

Favorecer la distribucién territorial equiliorada de las infraestructuras pUblicas.

Desarrollar la politica de sostenibilidad urbana asegurando la funcionalidad de los espacios.
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Variable: Calidad atmosférica y cambio climatico

Objetivo ambiental: Favorecer las estrategias que fomenten la proteccion de la
atmésfera y contribuyan a la lucha contra el cambio climdtico.
Principios de sostenibilidad
Participar en el mantenimiento de una adecuada calidad del aire.
Contribuir a la mitigacidon de emisiones de GEl y a la adaptacién de sus impactos.
Promover la mejora tecnoldgica continia empleando las MTD vy las TIC.
Prevenir alteraciones en el confort sonoro.
Prevenir la contaminacién luminica.

Variable: Suelos

Objetivo ambiental: Proteger y conservar los recursos del suelo
Principios de sostenibilidad
Contribuir a la proteccién y conservacién del suelo como recurso.
Fomentar una planificacion gue mantenga las caracteristicas geomorfoldgicas.
Favorecer la proteccidn de los suelos contra los procesos erosivos.
Contribuir a la proteccién y conservaciéon del suelo como recurso.
Prevenir la contaminacion del suelo por las actividades econdmicas.

Variable: Hidrologia superficial y subterranea

Principios de sostenibilidad
Mantener la estructura y dindmica de los ecosistemas fluviales.
Contribuir a la proteccion y conservacién de los recursos hidricos superficiales vy
subterrdneos.
Garantizar el suministro de agua de boca y el tratamiento de las aguas residuales.
Promover el ahorro y uso eficiente del recurso hidrico en la gestion urbanistica.
Preservar el funcionamiento de las infraestructuras hidrdulicas.
Fomentar la instalacion de sistemas de recogida vy reutilizacién de las aguas pluviales.
Favorecer la utilizacidon de sistemas urbanos de drengje sostenible.

Impulsar el desarrollo de infraestructuras verdes urbanas (parques forestales, zonas verdes,
huertos urbanos, etc.)

Variable: Recursos naturales y biodiversidad

Objetivo ambiental: Favorecer la proteccion y conservacion de la
flora y la fauna
Principios de sostenibilidad
Utilizar los recursos naturales en funcién de su capacidad de acogida.
Minimizar la afeccién a la flora y a la fauna de las actuaciones programadas.

pdgina 10



Ayuntamiento de
Soto del Real

A
\ - Avance de Plan General de ordenacién urbana

skemos arquitectura, s.l.

Objetivo ambiental: Favorecer la proteccion y conservacion de la
flora y la fauna

Garantizar la proteccién y conservacion de los espacios naturales protegidos y zonas
sensibles o socialmente valoradas.

Variable: Paisaje

Objetivo ambiental: Conservar los elementos de

mayor valor el paisajistico
Principios de sostenibilidad

Favorecer la conservacion de los paisajes valiosos y de mayor naturalidad.
Establecer los condicionantes paisaijisticos para la configuracién de los dmbitos urbanos.
Aplicar disenos y técnicas para evitar el deterioro de la calidad paisqjistica.

Variable: Recursos sociales

Principios de sostenibilidad
Impulsar la renovacion del tejido productivo para satisfacer las necesidades colectivas en
materia de productividad y trabajo

Fomentar la diversidad y multifuncionalidad del espacio pUblico y las instalaciones.

Favorecer la implantacién de equipamientos y servicios que promuevan la cohesion del
enframado urbano.

Desarrollar la planificacién urbana que garantice el acceso a todos los servicios esenciales.

Disefar de forma que se fortalezca la red de espacios verdes y equipamientos pUblicos.
Incrementar la capacidad de adaptacion del suelo para facilitar la integraciéon y cohesion
social.

Evitar las concentraciones que repercutan negativamente en la movilidad.

Atender en lo posible las demandas sociales de la poblacion.

Variable: Patrimonio cultural e historico

Objetivo ambiental: Conservar y proteger los elementos
del patrimonio cultural
Principios de sostenibilidad

Contribuir a la adecuada preservacion del patrimonio arqueoldgico e histérico.

Conservar el patrimonio cultural protegido, incluyendo las vias pecuarias.
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Variable: Poblacién y salud ambiental

Objetivo ambiental: Garantizar la proteccién de la salud
de los ciudadanos.

Principios de sostenibilidad

Participar en el mantenimiento de una adecuada calidad sanitaria de la poblacién.

Minimizar las molestias a la poblacion (ruido, olores, etc.).

Variable: Gestion sostenible en materia de residuos

Objetivo ambiental: Desarrollar eficazmente la gestion de residuos

Principios de sostenibilidad

Prevenir la generacioén de residuos.

Fomentar la reutilizacion y el reciclaje.

Maximizar la tfransformacién de los residuos en recursos.

Variable: Eficiencia energética

Objetivo ambiental: Maximizar la eficiencia energética de la
gestion urbanistica.

Principios de sostenibilidad

Favorecer el diseno urbanistico para combatir los rigores climdticos.

Priorizar la valorizacién energética frente a la eliminacién de los residuos.

Optimizar los sistemas de transporte.

Promover el uso de energias renovables.

Variable: Movilidad sostenible

Objetivo ambiental: Garantizar el transporte en condiciones de seguridad
promoviendo una movilidad ambiental y econémicamente sostenible

Principios de sostenibilidad

Mejorar la eficiencia y la seguridad del sistema de transporte.

Fomentar la peatonalizacién y favorecer los desplazamientos no motorizados.

Fomentar el empleo de flotas con valores de emisiones reducidas.

Establecer medidas que minimicen la contaminacién atmosférica y la emision de GEl, el
ruido vy las vibraciones.
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3. Condicionantes ambientales

Dentro de un contexto descriptivo de cardcter general a continuaciéon se aborda una
primera aproximacién sintética de las principales caracteristicas y condicionantes
ambientales para el desarrollo de la planificacion.

3.1. Clima

El clima mediterrdneo que impera en la zona se define por un rasgo fundamental: la aridez
estival. Las lluvias registradas en los observatorios cercanos se cenfran en tforno al invierno, y
se reparten por las estaciones que le preceden y le siguen, en ofono y en primavera,
reduciéndose muy sensiblemente en el verano. La sustancial reduccién de precipitaciones
estivales, que es precisamente la época mds calurosa, origina un acusado déficit hidrico.

La distribucién de las precipitaciones en la zona de estudio se concentra en periodos de
mayor precipitacién en invierno con 199,8 mm, seguido muy de cerca por el otofio con 199,7
mm vy la primavera con 163 mm, para caer drdsticamente el volumen de precipitacion en
verano con 65,4 mm.

Precipitaciones medias mesuales y mdximas en 24 h
100
80
60
40
20

Precipitacion (mm)

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEPT OCT NOV DIC
Meses

mmm Precipitaciones medias mensuales Precipitacion maxima en 24 h

Precipitaciones medias mensuales, y mdximas diarias.

En cuanto a las temperaturas, el régimen térmico presenta una estaciéon fria coincidiendo
con el solsticio de invierno en el hemisferio norte y otra cdlida en el solsticio de verano. Asi
pues, la curva de las temperaturas asciende progresivamente desde el minimo invernal
(enero) hasta el méximo estival (agosto), para volver a descender tras este Ultimo mes.

Las temperaturas resultan extremadas debido a la altitud de la rampa de la Sierra de
Guadarrama y a su situacién en el interior de la peninsula, que le priva de los efectos
atemperantes del mar. Esto origina contrastes térmicos acusados tanto estacionales como
diarios. Del primer hecho es buena muestra que las temperaturas medias mensuales entre el
mes mds frio (enero: 4,4° C) y el mds caluroso (agosto: 21,3° C) presentan una diferencia de
temperatura de casi 17° C.

Si se analiza el comportamiento respecto a las medias de las mdximas parece igual de
homogéneo que el de las temperaturas medias. En este caso, vuelven a ser los meses de
julio y agosto con temperaturas de 34,7 y 34,6°C, respectivamente. Este modelo con
respecto alas temperaturas maximas se mantiene para valores de las minimas, apareciendo
los registros mds bajos en los meses de enero y diciembre con -4,8 y -4,4°C, respectivamente.
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Temperaturas medias, méximas y minimas mesuales

Temperaturas (°C)
o

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEPT OCT NOV DIC

Temperatura Media Anual

Temperatura Media de las mdximas mensuales

Temperatura Media de las minimas mensuales

Distribucién mensual de las temperaturas.

Esto se refleja en la evaporacién potencial de la zona de estudio en el que se observa, lo
comentado en la relacion entre las caracteristicas térmicas y las pluviométricas. En este
balance hidrico se observa que el mes de verano es donde mds deficiencia hidrica se
produce con una ETP de 355,3, seguida del otono con 156,7, la primavera con 134,3 v,
finaimente, el invierno con 42.

No se dispone de datos sobre las direcciones predominantes de los vientos en el término
municipal de Soto del Real, por no existir ninguna estacién de este tipo en el municipio. Por
ello, se han tomado los datos de la estacion de Guadalix de la Sierra.

Tal y como se observa en la rosa de los vientos las calmas (0 a 0,5 m/s) son los vientos
dominantes y con direcciones sur, noroeste y nornoroeste. Seguidamente los vientos ligeros
(0,5 a 1,5 m/s) con direcciones estesureste y sureste y brisas suaves (1,5 a 3,1 m/s) con
direcciones sursuroeste y suroeste.
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Guadalix de la Sierma

N
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ONO ENE
4] E
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[ caima100-05 ] Aireligero0,5-15 [ Brisasuave 15-3,1
Viento ligero 31-52 [ Brisa moderada 5,2- 83
: Brisa recia 8,3- 10,92 : Galema 10,92 - 20,08
] Tormenta 20,08- 325 [ Huracan Mayor que 32,5

Rosa de los vientos anuales anual de Guadalix de la Sierra.

En lo que se refiere al confort climdtico, se considera generalmente vdlido un umbral de
calefaccion de 15° C, por debajo de los cuales se precisa calentar el ambiente interior de
las viviendas para mejorar la sensacion térmica, y -de igual modo- se considera que por
encima de los 20° C se situa el umbral de refrigeracion, que requiere refrescar el ambiente
para mantener el nivel de confort climdtico.

En el caso de la evolucion de las temperaturas medias mensuales en relacion con los citados
umbrales térmicos, se observa como Unicamente en un periodo de casi dos meses (desde
principios de mayo a mediados de junio, y durante la segunda mitad del mes de septiembre
hasta finales de octubre) se mantiene una temperatura ambiental con niveles confortables,
mientras que durante mds de ocho meses (desde finales de octubre hasta primeros de
mayo) los niveles térmicos se situan por debajo de los 15° C (lo que se hace necesario elevar
la temperatura ambiental de forma artificial para alcanzar los indices de confortabilidad), y
desde finales del mes de junio hasta primeros del mes de sepfiembre, las tfemperaturas
medias se encuenfran por encima del umbral de los 20° C, con el consiguiente gasto
energético de refrigeraciéon para reducir éstas hasta niveles dptimos de confortabilidad.
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Fet Mar Abr May Jur ul Ago

——Temperatura media mensual [ C) Umbiol de calefoccion

mbral de refrigeracion

Esta fuerte continentalidad que se refleja en los elevados contrastes térmicos, supone unos
niveles aproximados de unos 1.580,6 y 65,1 grados-dia de calefaccion y refrigeracién anual
respectivamente, lo que significa un fuerte sesgo hacia temperaturas medias bajas con la
consiguiente necesidad de elevarlas artificialmente. Dentro de una estrategia urbana
sostenible, este elevado coste energético que significa alcanzar niveles dptimos de
confortabilidad, determina la necesidad de una planificacion  (usos, tipologias,
orientaciones, etc.) y usos constructivos lo mds eficiente posible energéticamente.

Grados dia mensuales de calefacciony
refrigeracion
Total anuales: Calefaccion: 1.580,6. Refrigeracion:
65,1

Nov
Sep
Jul  —

Mar
Ene

,000 50,000 100,000 150,000 200,000 250,000 300,000 350,000

m Grados dia refrigeracion ® Grados dia calefaccién

Grados dia mensuales de calefaccion y refrigeracion.
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3.2. Calidad del aire

La Comunidad de Madrid cuenta con Red de Confrol de la Calidad del Aire que en el
término de Soto del Real no presenta ninguna estacion, siendo la mdas préoxima la estacion
de Guadalix de la Sierra, que es una de las fres que caracteriza la zona Sierra Norte, en un
drea rural.

Los datos de las medias mensuales del afo 2020 de los diferentes pardmetros que mide la
estacion son las siguientes:

NO (pg/m3) 8 5 2 1 1 1 1 1 2 2 6 4
NO2 (ug/m?3) 19 17 9 4 5 5 8 8 9 9 15 11
PMI10 (ug/m3) 20 23 13 8 10 11 20 14 13 11 19 11
NOx (ug/m?3) 30 25 12 6 7 8 10 11 12 13 24 17
Os (ug/m?) 37 37 66 65 66 78 | 87 81 74 55 34 52

Por ofro lado, la Comunidad de Madrid realiza con una periodicidad mensual, frimestral y
anual una serie de informes de cada estacién, y en todo su conjunto, donde se analiza los
diferentes limites establecidos por el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la
mejora de la calidad del aire, de tal forma que para el ano 2020 la estacion considerada
presenta las siguientes caracteristicas:

e Para PM10 establece como valor limite horario en 50 ug/m3, permitiendo no mds de
35 superaciones por ano, limite que no es superado, ya que este pardmetro tan sélo
lo supera 4 ocasiones en el 2020, sin considerar los episodios de origen natural, y en
ninguna ocasion si son consideradas. El valor limite anual de 40 ug/ms3 tampoco es
superado, puesto que la media anual es de 14 ug/m3.

e Sobre el valor limite horario para el NO2, el cual se establece en el nUmero de
superaciones de 200 ug/m?3 por ano, no debiendo superar mds de 18 superaciones.
Este valor limite horario no presenta ninguna superacioén en la estacion considerada
durante fodo el ano 2020.

Por otro lado, el valor limite anual, establecido en 40 uyg/ms3, tampoco es superado
por la estacidén de Guadalix de la Sierra al ser su media anual durante el 2020 de 10
Hg/m3.

e Para el ozono se establece como valor objetivo para la proteccion de la salud
humana en 120 uyg/m3, el cual no debe de ser superada en mds de 25 dias por cada
ano civil de promedio en un periodo de tres anos. En el promedio entre 2018 y 2020
de la estacidén de Guadalix de la Sierra no cumple este valor objetivo, pues es
superado en 56 dics.

Por ofro lado, también para el ozono se establece un umbral de informacién (180
pg/ms3 como valor medio de 1 hora) y alerta (240 ug/m3 como valor medio de 1 hora).
De estos umbrales establecidos ninguno ha sido superado en Guadalix de la Sierra
durante todo el ano 2020. Finalmente, para el ozono establece los valores limite de
la AOT40 (acrénimo de *Accumulated Ozone Exposure over a threshold of 40 Parts
Per Billion”) en 18.000 ug/m3 h en un promedio de 5 anos. Este valor limite es superado
por la estacién pues el promedio de AOT40 es de 26.867 ug/m3 h.

En este sentido, podemos determinar que la calidad del aire del dmbito de estudio es bueno,
aungue existen problemas puntuales en los valores objetivos para la proteccién de la salud
humana y en la AOT40 del ozono.
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3.3. Huella del carbono

Se entiende por huella de carbono “la totalidad de gases de efecto invernadero emitidos
por efecto directo o indirecto por un individuo, organizacién, evento o producto". La huella
de carbono de un municipio mide la totalidad de gases de efecto invernadero (GEl) emitidos
por efecto directo o indirecto provenientes de los usos y actividades de la poblacién del
municipio. El andlisis de huella de carbono proporciona como resultado un dato que puede
ser utilizado como indicador ambiental global de la actividad que desarrolla el municipio.

Para el cdlculo de huella de carbono asociado al instrumento de planeamiento de un
municipio han de considerarse los distintos sectores clave que describen la situacion local
actual y en los que el plan urbanistico puede, con sus determinaciones, influir. Estos sectores
clave especialmente asociados a las emisiones de CO2 son los edificios, equipamientos e
instalaciones municipales, las industrias y demds edificios, equipamientos e instalaciones
terciarios no municipales, los edificios residenciales o los elementos asociados a la movilidad
y el transporte.

Siguiendo algunas de las metodologias desarrolladas para la evaluacion de la huella de
carbono asociada a los instrumentos de planeamiento urbanistico (Véase por ejemplo
Zubelzu, S. y Herndndez, A. Methodology for household carbon footprint calculation
incorporated in urban planning procedures. 18th International Congress on Project
Management and Engineering Alcaniz, 16-18th July 2014) se ha realizado una aproximacion
a una estimacion de las emisiones por persona vinculada al uso residencial, que en el caso
del planeamiento de Soto del Real el suelo urbano es Unicamente residencial.

La propuesta de cdiculo se ha elaborado siguiendo la propuesta de Zubelzu, S. y Herndndez,
A. que permite calcular la huella de carbono funcién de los pardmetros de disefio que se
manejan en el planeamiento urbanistico general como son el nUmero de viviendas y la
ocupacién:

kgC0O,eq
HC (W) = 1'05x[HCagua + HCag.resid + HCelec + HCagas + HCobras + HCtraf + HCresid]

kgCOzeq) 0 ( hab
habitante xve vivienda

=1,05x2.170,5 (

) xN2viviendas

Energia eléctrica
L S
Emisiones anuales Emisiones anuales
(kgCOy/hab-aiio) (kgCO.lviv-aiio)
Agua potable 13,78 3997
Agua residual 11,66 3383
—— 234,87 68112
Gas 707,59 2.052,00
Residuos 198,00 574,20
Trafico 661,18 1.917.42
Obras 343.42 995,92
Otros 108,53 314,72
Total 2.279.03 6.609,18

Resumen de los componentes de la huella del carbono total de la actividad urbanistica. Fte. Zubelzu. S y
Herndndez, A.

Para el caso de Soto del Real, la huella de carbono calculada considerando el niUmero de
viviendas en el censo del ano 2011 (5.214 viviendas), a partir de la expresidn anteriormente
indicada y para una ocupacién por vivienda de 2,8 hab/viv, seria de 47.531,35 Tm CO2 eq.
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3.4. Medio acustico

La caracterizacion del dmbito territorial del municipio de Soto del Real vendrd dada por sus
principales fuentes de ruido, en este caso las carreteras de acceso y circunvalacién al
nucleo de poblacion.

Para conocer el comportamiento de las fuentes de ruido de ha llevado a cabo un andlisis
de dichas fuentes basado tanto en los Mapas Estratégicos de Ruido de la Comunidad de
Madrid como en el Estudio acustico del Avance del Plan General elaborado en el ano 2014
(Ver Anexo |. Diagndstico acustico).

En el referido Estudio acuUstico elaborado en el ano 2014, entre ofras cuestiones, se concluia
que “Los niveles acusticos en el término municipal se hallan por debajo de los 60 dB (A), por
lo que se encuentra dentro de los limites legales. Aunque serd necesario tener en cuenta
que en las zonas que bordean las carreteras M-608 y M-609, donde podrian existir problemas
en las fachadas de las viviendas mds cercanas, por lo que serd necesario que a la hora de
asignar los diferentes usos, se coloquen mds cerca de los principales viales a aquellos usos
con menor sensibilidad acustica”.

La representacion de los niveles sonoros calculados para el aino 2014, para la principal fuente
sonora, el tradfico de automdviles, durante los periodos dia y noche, se recoge en los
siguientes planos:
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Mapa de ruido situacién preoperacional periodo dia
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La variacion experimentada por el trdfico en las carreteras de la zona, con respecto a los
tréficos existentes en el ano en el que se realizé el estudio de ruido, se recoge en la siguiente

tabla:

VARIACION DE LA IMD

CARRETERA 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Incremento (%)
M-608 (PK 10; E638) 5426 6088 6159 6710 6893 6919 22
M-608 (PK 15,1; E671) 5455 5825 6107 6207 6387 6702 17
M-608 (PK 19.4; E636) 6336 5949 6432 6062 6559 7907 20
M-608 (PK 21,7; E637) 10458 | 9262 | 10004 | 10083 | 10605 | 13448 22
M-609 (PK 1,0; E670) 19272 | 20056 | 20363 | 20949 | 19435 | 26165 26
M-611 (PK 3,15; E640) 4539 4661 4872 4977 5093 5192 13
M-862 (PK 0,3; E633) 12459 | 12810 | 12810 | 11602 | 13535 | 16965 27

Teniendo en cuenta que la propagacion del ruido presenta un comportamiento que se
asocia al de una funcién logaritmica, en la que para incrementar los niveles sonoros en tres
decibelios se necesitaria duplicar las intensidades de ftrdfico, los incrementos
experimentados por el trdfico en los Ultimos seis anos supondrian un aumento de los niveles
de ruido que no llegaria a alcanzar los 1,5 dB(A) en la peor de las situaciones. En
consecuencia, hemos considerado que las conclusiones que se obtuvieron en el estudio
realizado en 2014 pueden constituir el punto de partida a tener en cuenta en esta fase de

diagndstico inicial.
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3.5. Geologia y geomorfologia

El municipio de Soto del Real se ubica en el dominio geoldgico-estructural denominado
como la Sierra, al norte del ofro gran dominio denominado Depresion del Tajo, el cual estd
constituido por un conjunto de bloques fracturados y desnivelados durante la orogenia
alpina, conformadores de la sierra, como el elemento de separacién entre las depresiones
del Duero y del Tgjo.

Los materiales presentes en el municipio se agrupan en dos conjuntos netamente diferentes.
Uno constituido por rocas igneas y metamodrficas pertenecientes al Macizo Hercinico, de
edades precdmbrico-paleozoicas, y ofro de sedimentos mesozoicos y cuaternarios
correspondientes al borde septentrional de la submeseta sur.

El término de Soto del Real se localiza en las rampas de la vertiente sur de la Sierra de
Guadarrama. El desnivel del término municipal permite una division en unidades fisiograficas
desde la zona de cumbres, pasando por las laderas, hasta llegar a los piedemontes y
depresiones infernas.

424000 427000 439000 442000
L 1

LEYENDA

[ soto del Real

Dominios fisiograficos
i - Cimas y cumbres serranas

4518000

Laderas de la Sierra
Piedemontes tipo rampa

4516000

' [ cerros aislados

800 1.600 3.200 4.800 A
424000 427000 430000 436000 439000

Fisiografia de la zona de estudio. Escala: 1:70.000. Fuente: Comunidad de Madrid.
Las unidades fisiogrdficas del término municipal de Soto del Real son los siguientes:

e Cimas y cumbres serranas. Este dominio fisiogrdfico se localiza en el extremo mds
septentrional del municipio en la zona mds alta de La Najarra con altitudes de 2.000
m.

¢ Laderas de la Sierra. Esta unidad de transicidon entre las cumbres y el piedemonte se
frata de escarpes netos caracterizados por su gran linealidad, con un origen
fundamentalmente estructural, pues corresponden a grandes planos de falla
ligeramente modelados por la accién de torrenteras y glaciares durante el
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Pleistoceno. En Soto del Real se desciende de forma abrupta desde las cimas de La
Najarra, en sentfido sur, desde los aproximadamente 2.000 m hasta los 1.100 m.

e Piedemonte tipo rampa. Son superficies de erosidon labradas sobre un sustrato duro,
fundamentalmente granitico y gneisico. Fisiogrdficamente corresponden a llanuras
de pie de monte de las grandes elevaciones, sirviendo de enlace entre el paisaje
serrano y el gran dominio geoldgico-estructural de la Depresidn del Tajo, situada all
sur. Morfoldgicamente corresponde a una llanura irregular con topografia
relativamente suave, donde no es dificil encontrar relieves residuales o valles poco
profundos de fondo plano y amplio.

En Soto del Real esta unidad se divide en dos dreas bien definidas una que se localiza
en la zona norte desde altitudes de 1.300 hasta los 880 m de latitud y otra zona en el
drea meridional del término que va desde altitudes de unos 1.000 m a los 200 m.

e Piedemonte tipo depresion-corredor. Este dominio son valles de fractura que
presenta una morfologia y cardcter de llanura inframontana, originada por sucesivas
fases de encajamiento, pero fuertemente condicionadas por accidentes tectdnicos.
Morfolégicamente corresponde a una llanura irregular con topografia relativamente
suave, donde se pueden enconftrar relieves residuales del tipo de lastras. Se ubican
entre los 900 y 980 m.

e Relieves residuales, cerros aislados. Este blogue tectdnico que se encuentran
limitados al norte por fallas inversas que en el término municipal de Soto del Real
presenta la unidad fisiografica de cuestas y vertientes.

Para que la valoracién sea lo mdas objetiva posible, se han elegido tres factores: el relieve, los
riesgos y el valor cientifico-educativo (Patrimonio Geomorfoldgico).

Los procesos geomorfoldgicos que siguen funcionando en la actualidad, cuando interfieren
con la actividad antrépica, definen en términos de probabilidad el riesgo natural. A su vez,
el hombre influye en estos procesos acrecentando su intensidad. Los principales riesgos que
se pueden definir en la zona de estudio son la erosidon fluvial en los fondos de valle,
encharcamientos en zonas de navas, deslizamientos en las laderas, desprendimientos en
zonas escarpadas producidos por efectos de hielo-deshielo y, de forma muy esporddica,
desprendimientos de nieve en las zonas de cornisas.

En el siguiente cuadro se presentan los resultados obtenidos en la valoracién cualitativa de
las Unidades Geomorfoldgicas presentes en el término municipal de Soto del Real:

VALORACION DE UNIDADES MORFOLOGICAS

CIENTIFICO-
UNIDAD RELIEVE RIESGOS AT TOTAL

Cimas y cumbres serranas A MB M B
Laderas de la Sierra A A A A
Superficies tipo rampa M B B B
Fondos de valle B A B M
Depresiones interiores (Navas) B M M M
Cuestas y vertientes A B M M

MB- Muy Bajo B-Bajo M- Medio A- Alto MA- Muy Alto

En un andlisis hipsométrico se puede observar que las zonas mds elevadas del dmbito se
sitan en el elemento fisiogrdfico denominado como cimas y cumbres serranas, que la zona
de estudio es el alto de La Najarra, que coinciden con las altitudes mds elevadas del término
municipal, con cotas de casi 2.100 m.

pdagina 22



Ayuntamiento de
Soto del Real

A
\ - Avance de Plan General de ordenacién urbana

skemos arquitectura, s.l.

En sentido sur, y ya dentro de la unidad fisiogrdfica de las laderas de la Sierra las cotas van
descendiendo de forma mds abrupta de entorno a los 2.000 m a los 1.330 m, en el paragje
denominado como El Prado Montera.

Entorno alos 1.330 m las cotas siguen en descenso, pero de una forma mds lenta, generando
una superficie de pendiente mucho mds suave, correspondiendo al piedemonte tipo rampa,
gue ocupa los parajes de Las Cabanas, el pequeno embalse de Los Palancares, Mucitarras,
La Atalaya y Los Rodiles, llegando a cotas de entorno a los 990 a 980 m.

A continuacidn el elementos fisiografico que se desarrolla es el piedemonte tipo depresion-
corredor en donde se desarrolla la mayor parte de la red hidrolégica del municipio, que en
la zona mds occidental se traduce en la colas del embalse de Santillana con las cotas mds
bajas de unos 890 m, y el casco urbano de Soto del Real en un terreno prdcticamente llano
y que termina en los resaltes cretdcicos (925 m aproximadamente) en su zona mds
meridional, en el que vuelve a desarrollarse la unidad fisiogrdfica del piedemonte tipo
rampa.

Este piedemonte vuelve a ascender en cotas desde los 820 m hacia las laderas el Cerro de
San Pedro con cotas que llegan a os 1.026 m de latitud, ara finalizar en el extremo mds
meridional del término las laderas de este cerro aislado llegando a cotas de 1.105 m.
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Relieve del drea de estudio. Escala: 1:70.000. Fuente: Centro Nacional de Informacion Geogrdfica (CNIG).

Del andlisis de las pendientes se observa que en la zona septentrional del término son zonas
escarpadasy de pendientes muy fuertes, especialmente en la unidad de laderas de la Sierra.
Posteriormente en la unidad de piedemonte de tipo rampa las pendientes dominantes son
suaves y moderadas, especialmente en las proximidades de la red hidrolégica.
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La zona central del término donde se localiza el piedemonte tipo depresidn-corredor y
donde se situa el casco urbano de Soto del Real hay una clara dominancia de terrenos de
pendientes suaves y zonas llanas.

Hacia el sur y segun se asciende hacia las zonas elevadas del Cerro de San Pedro las
pendientes suaves y moderadas, hasta que en las laderas de este resalte tectdnico las
pendientes vuelven a ser de fuerte a muy fuertes.
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Pendientes, en porcentaje, del drea de estudio. Escala: 1:70.000. Fuente: Centro Nacional de Informacién
Geogrdfica (CNIG).
Se han consultado tanto la base de datos del Inventario Espafol de Lugares de Interés
Geoldgico (IGME) como la lista de Lugares de Interés Geoldgico del inventario del Proyecto
Global Geosites (UNESCO-Unién Internacional de Ciencias Geoldgicas-Instituto Geoldgico y
Minero de Espanal). No localizdndose ninguno de ellos dentro del término municipal de Soto
del Real.
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Mapa de los Lugares de Interés geoldgico de la zona de estudio. Escala 1:70.000. Fte. IGME.

3.6. Edafologia

Los materiales que van a ser elemento fundamental en la formacién y desarrollo de los suelos,
son bdsicamente de origen granitico y metamérfico, que se ven acompanadas por
elementos de relleno. Los tipos de suelos dependerdn también del ciclo que mantenga el
terreno con la vegetacion. Asi, los de mayor influencia antrépica serdn también los mds
tendentes a evolucionar rdpidamente y a sufrir graves alteraciones en su estructura original.

En este sentido, de la informacién extraida del Mapa de Asociaciones de Suelos de la
Comunidad de Madrid a escala 1:200.000 se distinguen las asociaciones de suelo siguientes:

e leptosoles. Este tipo de asociacién de suelos se dan tanto en el extremo mds
septentrional como meridional del municipio, en las dreas de las cimas y laderas de
la Sierra, asi como en las laderas del cerro aislado de San Pedro.

Estos leptosoles son definidos como suelos limitados en profundidad por una roca
dura continua sin ofro horizonte diagndstico que un horizonte Ay con o sin horizonte
B cdmbico. No obstante, en Soto del Real se pueden diferenciar dos tfipos de
leptosoles que son los siguientes:

- Leptosoles liticos. Se caracterizan por estar limitados a menos de 10 centimetros
por una capa de roca dura. Estos suelos se dan en las laderas de La Najarra, en
la zona norte, y en las laderas del Cerro de San Pedro, al sur.
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- Leptosoles Umbricos. Se caracterizan por presentar un horizonte superior A
Umbrica, es decir, rico en materia orgdnica y de color oscura, pero también
limitados a menos de 10 centimetros por una capa de roca dura. Estos suelos
se desarrollan en las zonas de cima mds elevadas de La Najarra.
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Mapa de asociacion de suelos de Soto del Real. Escala: 1:70.000. Fuente: Comunidad de Madrid.

e Cambisoles. Este tipo de asociacion de suelos es la mds extendida en el municipio
siendo la caracteristica fundamental de estos suelos es la presencia en su morfologia
de un horizonte o capa de alteracion, que se corresponde con el antiguo horizonte
B. Este horizonte se forma por alteracién in situ de los materiales de partida y que se
tfraduce en un color pardo vivo por la liberacién de éxidos de hierro y la presencia
todavia en cantidad apreciable de minerales alterables procedente de los
materiales parentales. Los tipos de cambisoles presentes en el municipio son los
siguientes:

- Cambisoles districos. Son suelos que tienen un horizonte A écrico y un grado de
saturacion menor del 50% al menos entre los 20 y 50 centimetros de profundidad
y carecen de propiedades gleicas denfro de los rimeros 100 cm. Estos
cambisoles son los mds extendidos dentro del municipio localizdndose en la
mayor parte del piedemonte.

- Cambisoles eUtricos. Son suelos con caracteristicas similares a los anteriores, ero
el horizonte cdmbico presenta una coloracién arda, pero sin tendencia al rojo.
Estos cambisoles se desarrollan en los parajes de La Atalaya, Macitarras, Los
Rodiles y Cercado Rodela.

- Cambisoles humicos. Son suelos ricos en materia orgdnica, pero generalmente
mal humificada; suelos dcidos y con un grado de saturacién mds bien baja
enfre el 30 y el 40%. Suelos de texturas medias algo pedregosos dentfro de su
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perfil y siempre con muy buena permeabilidad. Estos cambisoles se desarrollan
al este de término en los parajes de La Judia, Cerro Calcena, Espinarejo vy El
Robledal.

Segun los datos de la capacidad agrolégica de la Comunidad de Madrid, que aparecen
en el municipio de Soto del Real, éstas quedan integradas dentro de las siguientes clases:

a) Clases agroldgicas 2 a 4. Las tierras de estas clases pueden dedicarse a uso agricola
pero la gama de cultivos posibles se va reduciendo por causas climdticas, erosivas, de
exceso de agua, eddficas, de laboreo o de calidad del agua de riego.

e Clase agroldgica 3: Esta clase agrolégica en la zona de la Sierra son dedicadas a
pastizales, aungue potencialmente son vdlidas para el uso agricola.

e Clase agrolégica 4: En la Sierra se localizan sobre todo en los relieves relativamente
suaves cobre materiales graniticos y gneisicos, asi como en los pequenos enclaves
de calizas y arenas cretdcicas. Estdn dedicadas en la zona de estudio a bosques o
pastizales, estando estos usos totalmente ajustados a las condiciones de esta clase
agroldgica.
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> 4 Bustar  cultivos posibles y/o requi iales técnicas de
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B4 4c de des | |41 4s 4sl
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7 Tierras con limitaciones muy severas que las hacen
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61
€: indica que los suelos son susceptibles de erosion
o que han sido erosionados
W: indica riesgos de inundacion o mal drenaje
S: indica que los suelos tienen algunas caracteristicas adversas
en la zona de desarrollo radical
a: indica cierto nivel de salinidad en los suelos
y las aguas de riego
I: indica desfavorables condiciones para el uso de maquinaria

61 Colmenar Viejo €: indica desfavorables condiciones climéticas

Mapa de Capacidad agroldgica en Soto del Real. Fte. Mapa de capacidad agroldgica de la
Comunidad de Madrid.

b) Clases agrolégicas 5 a 8. Estas clases, por lo general no pueden dedicarse a uso
agricola.

e Clase agroldgica 5: Esta clase de suelo se circunscribe a las depresiones endorreicas
(navas). El factor limitante es el exceso de agua por encharcamiento, por lo que son
inadecuadas para el uso agricola y adecuadas para prados, pastizales y bosques.

e Clase agrolégica é: Esta clase de suelos se desarrolla en Soto del Real en dos dreas
bien diferenciadas. Una en la zona oriental del término, en la zona de los
afloramientos cretdcicos y ofra en la zona meridional en las laderas del Cerro de San
Pedro. Estas tierras ocupan amplias extensiones de la rama e inicio de vertientes, con
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relieve fuertemente ondulado. Presentan severas limitaciones que, en principio, las
hacen inadecuadas ara el uso agricola, estando limitado su uso a prados, pastizales,
bosques y dreas naturales.

e Clase agroldégica 7: Esta clase se sitUa en la cima y laderas de La Najarra al norte del
municipio. Esta clase de tierras excluye cualquier uso distintfo a pastizales, bosques y
dreas naturales.

3.7. Hidrologia e Hidrogeologia

Los sistemas fluviales principales que recogen las cuencas de escorrentia de Soto del Real
son el rio Manzanares, en la mayor parte de su superficie, y el rio Guadalix.

El curso del rio Manzanares discurre por el vecino término de Manzanares del Real siendo
embalsadas sus aguas en el embalse de Santillana, cuya cola de embalse se infroduce en
el municipio de Soto del Real, y en la desaguan el arroyo del Mediano, con su afluente el
arroyo del Mediano Chico, y el arroyo de Chozas, con sus tributarios el arroyo de Matarrubias
y arroyo de la Fuente de Piedra. El arroyo de Navalmojén que discurre en el limite suroeste
del término desagua aguas abajo del embalse de Santillana en el mismo rio Manzanares.
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Mapa de la red hidrogrdfica, de las cuencas de escorrentia. Fte. Comunidad de Madridy C. H. T.

Cabe destacar en las proximidades del cauce del arroyo del Mediano Chico, en el paraje
de Las Cabanas, aparece el embalse de los Palancares de fitularidad municipal.

La cuenca de escorrentia perteneciente al rio Guadalix se localiza en el extremo mds sureste
del municipio, discurriendo el arroyo del Valle y su afluente el arroyo de los Roncales.
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De este confrol de la calidad de las aguas del embalse de Santillana se puede observar que
en los informes entre el afo 2012 y 2015 de esta estacion el potencial ecoldgico del mismo
ha evolucionado de moderado a bueno o superior.

El Ministerio de Transicién Ecolégica y Reto Demogrdfico (MITECO) presenta el Dominio
PUblico Hidrdulico cartografiado del Arroyo del Mediano en la zona de confluencia de su
afluente el Arroyo del Medio Chico, y del arroyo de Chozas desde su enfrada en el casco
urbano de Soto del real hasta su salida del mismo, en la forma que se siendo representa en
la siguiente imagen.
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Dominio PUblico Hidrdulico en el término de Soto del Real. Ffe. MAGRAMA. Escala. 1:10.000.
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Como se ha comentado anteriormente el término municipal de Soto del Real se localiza
sobre un sustrato granitico y neisitico que se encuentran incluidos dentro de acuiferos de
interés local. Estos acuiferos se desarrollan en zonas de alteracion superficial producida por
meteorizacién y fracturacién que estructuran formaciones porosas y muy permeables donde
se almacena el agua con mds intensidad cerca de la superficie. Los pozos mds profundos,
ligados a la zona de alteracion superficial, suelen tener unos 6 m.

El funcionamiento hidrogeoldgico de este tipo de acuiferos es sencillo: el agua infilirada en
los puntos mds elevados circula a través de fracturas o dreas de mayor porosidad hasta
descargar en los valles. Se comportan como acuiferos libres y anisdtropos.

Dada la baja permeabilidad tienen una capacidad muy reducida como embalses
subterrdneos, siendo muy comuin que su caudal disminuya durante el tiempo de extraccién.
El agua de los manantiales y pozos de esta zona es de baja mineralizacion y relne
condiciones adecuadas de potabilidad. Por ofro lado, debido a la presencia de fisuras o
grietas son mds vulnerables a la contaminacion difusa.
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Unidades hidrogeolégicas en el dmbito municipal. Fte. CHT.

Por otro lado, la zona central del munipicio, donde se asienta el casco urbano, y donde
discurren el arroyo de Chozas y el arroyo del Mediano, aparecen acuiferos de interés local
o de baja transmisividad o almacenamiento corresponden a las zonas cuaternarias que
presentan una permeabilidad muy alta. Estos materiales cuaternarios forman un acuifero
libre, con potencias de un mdximo de 10 metros, nivel fredtico alto y se recargan por
infiltracién del agua de lluvia y por percolacién.

Finalmente en el extremo mds oriental del término y coincidiendo con los materiales
cretdcicos se localiza una masa de agua subterrdnea (MASb) denominada como
Torrelaguna (031.004). Esta MASb estd compuesta en la zona de estudio por materiales
mesozoicos del tramo areniscoso-calizo-dolomitico, que hace que el comportamiento
hidrogeoldégico en esta zona sea irregular dependiendo de los espesores de las areniscas y
de los tframos calizos-dolomiticos.

El funcionamiento hidrogeolégico en la zona de estudio un acuifero sobre materiales
cretdcicos que presentan una permeabilidad primaria, que se asientan sobre el zocalo
impermeable.

3.8. Vegetacion

Para estudiar la vegetacion se analiza la vegetacion potencial y la vegetaciéon actual del
territorio. Ambas vegetaciones se ven condicionadas por el clima, suelo y el relieve, ademds
de por la actividad humana.

Biogeogrdficamente, el drea de estudio se localiza en la Regidn Mediterrdnea, provincia
carpetano-ibérico-leonesa y el sector guadarrdmico. Las caracteristicas topogrdficas del
municipio permiten que dentro del mismo se desarrolle desde el piso bioclimdtico
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oromediterraneo en la Cima de La Najarra, hasta el supramediterrdneo inferior en toda la
zona mds baja del término.
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Mapa de Series de Vegetacién. Fuente: Ministerio para la Transicidon Ecolégica (MITECO).

De acuerdo con las series de vegetacion de Rivas-Martinez y col., (1987 “Memoria del mapa
de series de vegetacién de Espana”. Instituto Nacional para la Conservacién de la
Naturaleza), la vegetacion climdcica corresponde a zona ecotdnica entre los pisos
bioclimdticos anteriormente citados en la que se desarrollaria una vegetacion potencial
formada por robledales de melojo, pinares, piornales y enebrales rastreros sobre suelos
dcidos y quejigares sobre suelos bdsicos, con las siguientes series de vegetacion:

e En las zonas altas y en enclaves de mayor pendiente: Serie oromediterrdnea
guadarrdmica silicicola del enebro rastrero (Juniperus nana): Junipero nanae-
Cystiseto purgantis sigmetum, faciaciéon guadarrdmica o tipica, es decir, piornales
con enebros o pinos albares. Esta formacién se encuentra en la zona de estudio en
una banda situada a una altitud por encima de los 1450-1500 m y por encima de la
serie del roble melojo.

e Enlas cuestasyladeras de transicion hacia zonas mds llanas: Serie supramediterrdnea
carpetano-ibérico-leonesa silicicola del roble melojo (Quercus pyrenaica): Luzulo
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forsteri-Querceto pyrenaicae sigmetum, melojares dcidos de ombroclima
subhumedo.

e En zonas de menor altitud y enclaves mds xéricos: Serie supra-mesomediterrdnea
guadarrdmica, ibérico-sorianas silicicola de la encina (Quercus rotundifolia): Junipero
oxycedri-Querceto rotundifoliae sigmetum, de ombroclima seco o subhUmedo
inferior.

e Asociada a una litologia caliza: Serie supra-mesomediterrdnea castellano-alcarreno-
manchega basdéfila del quejigo (Quercus faginea): Cephalanthero longifoliae-
Querceto fagineae sigmetum, quejigares basdéfilos de ombroclima subhumedo.

e En las riberas de los cursos fluviales de la zona y valles de mayor entidad estaria
presente en la situacién originaria la geoserie riparia sobre suelos siliceos arenosos
(fresnedas), que desde zonas mds alejadas a proximas del agua estaria constituida
por las siguientes series y comunidades permanentes de vegetacion:

- Serie riparia del fresno con robles melojos (Querco pyrenaicae-Fraxinetum
angustifoliae)

- Serie riparia del aliso (Galio broteriani-Alnetum glutinosae)
- Serie riparia del sauce atrocinereo (Rubo corylifolii-Salicetum atrocinereae)

- En los afloramientos rocosos de naturaleza silicea que existen en el municipio,
pueden existir comunidades rupicolas asociadas a estos sustratos.

Los usos del suelo a los que se ha sometido este territorio ha llevado consigo una
transformacién importante del tapiz vegetal original, alli donde el relieve lo ha permitido,
aungue todavia existen extensas manchas de arbolado autéctono con diferente grado de
conservacion.

Los fondos de valle y laderas de escasa pendiente son las zonas que presentan una cubierta
vegetal mds alterada, debido al uso ganadero tradicional que se lleva desarrollando desde
antafo en la zona. El uso agricola es practicamente inexistente en la zona.

En Soto también se han llevado a cabo repoblaciones en zonas de pendiente mds
pronunciada (en el Norte del municipio), lo que ha contribuido a que el arbolado autéctono
previomente esquiimado para otros usos (constructivos, calorificos, etc.) no se haya
regenerado.

Para una mejor comprension, definicidon y localizacién de estas comunidades vegetales
existentes en el municipio se ha desarrollado una serie de unidades vegetales realizadas
mediante consulta bibliogrdfica y cartogrdfica (Mapa de vegetacion potencial y Mapa
forestal de Espana) asi como un andlisis de la fotografia aérea y trabajos de campo que han
llevado a la delimitacion definitiva de las unidades analizando la complejidad estructural, el
grado de conservacién, la singularidad, la presencia de especies vegetales con algin grado
de amenazaq, efc.

Como resultado de este proceso se han definido las siguientes unidades de vegetacion,
detalladas en la cartografia correspondiente:

e Pinares: Esta formacion vegetal estd constituida en su estrato arbéreo principalmente
por el pino albar (Pinus sylvestris), el cual forma un bosque prdcticamente
monoespecifico en el que aparecen pies dispersos de pino rodeno o resinero (Pinus
pinaster), que en las zonas mds bajas este pino rodeno forma pequenos bosquetes y
en reducidas dreas de elevada altitud dominan el pino laricio (Pinus nigra). Todas
estas formaciones proceden en parte de repoblaciones efectuadas hace anos y
ocupa parte del drea potencial del roble melojo (Quercus pyrenaica). No obstante,
las zonas de mayor altitud en las que se instala esta formacién pueden tener un
origen natural, pues se localiza en dreas de distribucidon natural de la Serie
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oromediterrdnea guadarrdmica silicicola del enebro rastrero (Junipero nanae-
Cystiseto purgantis sigmetum) que incluye al pino laricio, ademds de piornales y
enebros rastreros. Muchos ejemplares presentan tallas superiores a los 7 m, siendo la
cobertura arbolada densa, en torno al 80%.

En el estrato arbustivo aparece el piorno serrano (Cytisus purgans), que constituye el
matorral de sustitucidn de la serie de vegetacion citada, asi como ejemplares de
enebro de la miera (Juniperus oxycedrus) de hasta 2,5 m de altura, torvisco (Daphne
gnidium) y romero (Rosmarinus officinalis) en las zonas mds aclaradas. Por otro lado,
la existencia de pequenas vaguadas hace posible el establecimiento de vegetacién
riparia constituida principalmente por sauces (Salix atrocinerea, Salix sp.) y chopos
(Populus alba) en el estrato arbdéreo y zarzamoras (Rubus ulmifolius) y majuelos
(Crataegus monogyna) en el estrato arbustivo.

Se frata de formaciones, en parte, arfificiales, que se encuentran intfegradas en el
territorio; favorecidas por el hombre, de manera que su grado de madurez vendrd
definido, en parte, por las comunidades vegetales naturales que acompanan a la
repoblacién. La complejidad morfoldgica es media-alta y el grado de rareza o
singularidad baja.

Melojares: Los melojares de la zona forman parte de la serie supramediterrdnea
carpetana-ibérica silicicola del melojo (Quercus pyrenaica): Luzulo forsteri-Querceto
pyrenaicae sigmetum.

Se trata de bosques marcescentes que se localizan en las cuestas y laderas mds
hUmedas y con suelos mds profundos, ya que para su correcto desarrollo precisan
de cierto nivel de precipitaciones (superior a los 650 mm anuales) y un mayor
desarrollo eddfico.

La estructura de estos melojares es la de un bosque subescleréfilo con una densidad
media (50-60%), con ejemplares con una talla no superior a los 10 m, pudiendo
alcanzar algunas resalvias los 12 m, en casos muy excepcionales. La mayor parte de
la superficie ocupada por esta formacién lo constituyen ejemplares de porte
arbustivo (entre 3y 7 metros).

Estos bosques estdn dominados en el estrato superior por el melojo (Quercus
pyrenaica). Como especies arbdreas que acompanan al melojo se encuentra la
encina (Quercus rotundifolia) y enebro de la miera (Juniperus oxycedrus), aunque
también es posible observar algun ejemplar disperso de quejigo (Quercus faginea).
Entre las especies arbustivas presentes destaca la escoba (Cytisus scoparius), jara
pringosa (Cistus ladanifer) e hiniesta (Genista cinerea) que constituyen etapas de
sustitucion de estos melojares y por tanto son indicativas del estado de conservacion
de estos bosques. Asimismo, también es posible observar enebros con porte
arbustivo.

Estas formaciones presentan una complejidad estructural media-alta y un nivel
evolutivo medio-alto. En cuanto al grado de singularidad o rareza que presentan es
medio.

Las localizaciones mds relevantes de esta unidad son: zona septentrional, en el
paraje de Prado Montero, en el entorno del embalse de Palancares, en Cercado
Rodelay en dreas al sur del casco urbano de Soto del Real en los parajes de La Caliza
y Caleriza del Valle.

Fresnedas adehesadas: Las dehesas son explotaciones forestales y ganaderas que
junto con los prados forman un sistema tradicional de aprovechamiento de los
recursos nafurales en la zona de estudio.
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Las dehesas presentes en el municipio de Soto del Real son bosques aclarados
(cobertura arbdérea ~ 30%) de fresno (Fraxinus angustifolia) que albergan pastos muy
ricos para el ganado. Se trata por tanto de sistemas seminaturales, pues en su génesis
ha intervenido el hombre, a la vez que constituyen complejos ecosistemas de gran
valor ecoldgico ya que en ellos se da un equilibrio entre explotacion racional de los
recursos y conservacion del medio natural.

Estas formaciones vegetales estdn dominadas en el estrato arbéreo por el fresno.
Debido a la poda a la que se ve sometido el fresno, para obtencién de forraje para
el ganado (ramdn), no se le deja crecer en altura, llegando a alcanzar una altura
madxima de unos 3-5 m.

El estrato arbustivo en estas zonas es précticamente inexiste, mientras que el estrato
herbdceo estd constituido por gran variedad de especies entre las que destacan las
gramineas (Festuca ampla, Poa bulbosa, Lolium perenne) y leguminosas como |os
tréboles (Trifolium sp.), entre otras.

Estas formaciones presentan una complejidad estructural media y un nivel evolutivo
medio-alto. En cuanto al grado de singularidad que presentan es medio-bajo y su
diversidad alta.

Estas dehesas se localizan, principalmente, en las hondonadas y zonas de nava,
donde los suelos son mds frescos y hUmedos. En concreto se localizan al oeste (paraje
El Ensanche) y sur del nicleo de Soto.

Melojares y fresnedas: Esta unidad presenta caracteristicas similares a la anterior con
la singularidad de que se trata de dehesas con una mayor cobertura arbdrea
(entorno al 30%) vy en las que el fresno (Fraxinus angustifolia) estd mezclado con el
roble melojo (Quercus pyrenaica). Al igual que la unidad anterior estas formaciones
albergan pastos de gran valor nutritivo para el ganado y presentan un elevado valor
ecoldégico.

Estas formaciones vegetales estdn dominadas en el estrato arbéreo por el fresno y el
melojo. Debido a que el roble no sufre el mismo proceso de poda que el fresno, los
ejemplares de melojo pueden llegar a alcanzar una altura mayor que la del fresno.

El estrato arbustivo, mds desarrollado que en la unidad anterior, estd constituido por
plantas lenosas dispersas, fundamentalmente arbustos espinosos como: zarzamora
(Rubus ulmifolius), rosal silvestre (Rosa canina), majuelo (Crataegus monogyna),
endrino (Prunus spinosa) y espino cerval (Rhamnus catarthica).

Por Ultimo, el estrato herbdceo estd constituido por gran variedad de especies como
Festuca ampla, Poa bulbosa, Lolium perenne, Trifolium pratense, Trifolium
subterraneum, etfc.

Estas comunidades presentan una complejidad estructural mayor que en el caso de
la unidad anterior, pues estd presente el estrato arbustivo (media-alta) y un nivel
evolutivo también medio-alto. En cuanto al grado de singularidad que presentan es
medio y su diversidad alta.

Estas formaciones se localizan en lugares donde los suelos son mds frescos vy
humedos, como las navas. En concreto se trata en el paraje de Macitarras, Prado de
los Tollos y Prado Molino.

Encinares adehesados: Los encinares de la zona pertenecen a la asociacion
Junipero oxycedri-Querceto rofundifoliae sigmetum. El enebro de la miera (Juniperus
oxycedrus) corriente en este tipo de encinares ha sido detectado en el drea de
estudio de forma muy puntual, pudiendo existir una mayor representacién del mismo
en zonas donde el encinar presenta un mayor grado de conservacion.
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El bosque esclerdfilo que representa la climax es un encinar pobre en arbustos y
hierbas vivaces, dominado en el estrato arbéreo porla encina (Quercus rotundifolia).
Esta misma, constituye la primera etapa de sustitucion de estos encinares, estando
la etapa serial siguiente formada por piornales de escoba negra (Cytisus scoparius,
Genista florida). Estos encinares presentan elementos caracteristicos del bosque
mediterrdneo iberoatldntico como: Doronicum plantagineum, Paeonia broteroi,
Scilla hispanica, etc.

En los encinares degradados aparecen matorrales de sustitucion formados,
principalmente, por jarales (Cistus ladanifer, Rosmarinus officinalis) y tomillares
(Thymus zygis, T. vulgaris y T .mastichina).

El encinar presente constituye un encinar muy aclarado (cobertura = 20%) en el que
la encina de porte arbdreo-arbustivo es la especie dominante. También aparecen
enfremezclados con las encinas ejemplares de fresno (Fraxinus angustifolia).

Denfro de esta unidad las zonas de vaguada se encuentran ocupadas por
vegetacién asociada a la humedad del suelo, como sauces (Salix atrocinerea y Salix
sp.), en las zonas mds cercanas al cauce; fresnos (Fraxinus angustifolia) en las zonas
inmediatas a las ocupadas por los sauces, y una orla de matorral constituida por
majuelos (Crataegus monogyna), Rosa sp. y endrino (Prunus spinosay).

En la actualidad, estos encinares se localizan en una zona marginal de su drea de
distribucion natural en el municipio de Soto del Real, ocupando una escasa
superficie. La Unica mancha de encinar adehesado presente en el municipio se
localiza en las inmediaciones del embalse de Santillana, al suroeste del municipio, y
en el extremo occidental del mismo. La degradacién que presenta el encinar se
debe, fundamentalmente, al aclarado que se ha llevado a cabo para la obtencidén
de pastos para ganado. La existencia de ganaderia extensiva en el municipio de
cierta relevancia dificulta la regeneracién del encinar y el aumento de su
complejidad estructural considerada media en estos momentos.

Quejigos dispersos: Los quejigares de esta zona forman parte de la serie supra-
mesomediterrdnea castellano-alcarreno-manchega basdfila del quejigo (Quercus
faginea): Cephalantero longifoliae-Querceto fagineae sigmetum.

Se trata de bosques marcescentes que se restringen de forma natural en este
territorio a zonas de litologia caliza. La estructura de un quejigar bien conservado es
la de un bosque subescleréfilo medianamente denso (cobertura 60-80%), con una
altfura media (10-15 m), dominado en el estrato superior por el quejigo. Las especies
arbdéreas y arbustivas que acompanan al quejigo en estos sustratos bdsicos son:
enebro comun (Juniperus communis communis), encina (Quercus rotundifolia) que
ocupa los lugares mds cdlidos y secos, majuelo (Crataegus monogyna) y cornicabra
(Pistacia terebinthus).

En la zona de estudio estas formaciones vegetales han sido profundamente
transformadas debido al tratamiento de monte bajo a que se ha sometido a
encinares y melojares, de manera que en la actualidad Unicamente es posible
observar algunos pies arbdreos dispersos por el terreno y una gran mayoria con porte
arbustivo y subarbustivo. Entremezclados con los quejigos aparecen también
ejemplares de forma puntual de encina (Quercus rotundifolia) y matorral pinchudo
asociado a zonas calcdreas como el guillomo (Amelanchier ovailis).

La complejidad morfolégica es baja, la singularidad sin embargo es destacable,
mientras que su fragilidad es alta.

El quejigar es uno de los tipos de bosque que mds drea potencial ha perdido en la
Peninsula lbérica, estando ocupada su drea potencial por otros tipos de bosque o
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matorrales y pastizales de sustitucidn, quedando los restos actuales limitados a zonas
marginales por su topografia.

Dentro del drea de estudio esta formacién vegetal se reduce a unas manchas de
tamano pequeno restringidas a la zona de litologia caliza, que define una banda
con direccién O-E al sur del ndcleo urbano de Soto del Reall.

Vegetacion de ribera: Esta unidad estd constituida por la vegetacion que se
desarrolla mds préxima al cauce y que forma el bosque de galeria, es decir, alisedas
y saucedas y por la vegetaciéon riparia que ocupa la segunda banda y que se
desarrolla en las zonas mds alejadas del cauce sobre suelos de hidromorfia temporal,
es decir fresnedas.

La vegetacidn de ribera existente en el municipio se distribuye fundamentalmente a
lo largo del arroyo de Chozas, arroyo de Mediano, arroyo de Mediano Chico y arroyo
de Valdesaelices, aunque existen ofras zonas con este tipo de vegetacion
distribuidas por el drea de estudio. La mayor ausencia de vegetacion riparia se
encuentra al Sur del municipio, debido a las labores de deforestacién realizadas,
sobre todo en las fresnedas, con motivo de obtencidon de pastos para el ganado,
por ser zonas de topografia mds favorable para ello.

Por tanto, este tipo de vegetacion estd presente en los arroyos del drea de estudio
de mayor entidad vy su densidad y grado de conservaciéon varian. Esta vegetacion
se encuentra en gran medida fransformada en dehesas debido al importante valor
pascicola de sus suelos. No obstante, en el municipio de Soto del Real quedan zonas
bien conservadas y representativas en los arroyos antes citados y en torno al embalse
de Sanfillana.

El estrato arbustivo estd formado por el arce de Montpellier (Acer monspessulanum),
madreselvas (Lonicera sp.), majuelos (Crafaegus monogyna), zarzamoras (Rubus
ulmifolius), endrino (Prunus spinosa), rosal silvestre (Rosa canina), etc., aunque
también pueden encontrarse pies de encina (Quercus rotundifolia) y algun ejemplar
de retama (Retama sphaerocarpa), mds propia de etapas de sustitucion de los
encinares y melojares potenciales de la zona.

También es posible observar este tipo de vegetacién (especialmente sauces) en
hondonadas o vaguadas donde el agua queda retenida y la humedad del suelo es
mayor, en concreto en los cauces situados a mayor altitud, donde la dindmica fluvial
predominante es el arrastre de materiales.

El nivel evolutivo de esta formacién vegetal es alto y la complejidad estructural
también.

El valor de la vegetacion riparia es siempre elevado, tanto por su importancia
ecolégica como por su creciente degradacion, siendo cada vez mds dificil
enconfrar vegetaciéon asociada a rios con un alto grado de madurez y conservacion.

Matorrales: En funcidon de las especies que constituyen este tipo de comunidad
vegetal y el origen de las mismas, se han diferenciado dos fipos de matorral en el
municipio de Soto del Real:

- Piornales: Formacién vegetal arbustiva constituida por un mosaico irregular de
piorno serrano (Cytisus purgans) y roquedos, son los denominados matorrales
de altura.

Dentro de esta subunidad el enebro rastrero es abundante en las zonas de
mayor altitud siendo muy escaso y apareciendo de forma mezclada con ofras
especies arbustivas en las zonas mds bajas. El estrato arbustivo aparece
dominado por el piorno serrano. Denfro de esta unidad aparecen zonas
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intercaladas de roquedo en las que ademds pueden aparecer especies
vegetales rupicolas.

La unidad presenta un nivel evolutivo medio-alto, valores medios de
complejidad estructural y singularidad.

El matorral de piorno se localiza en el extremo Norte del municipio, en la zona
mds cercana al pico de La Najarra.

- Matorrales de etapas degradativas avanzadas: Como se ha indicado
anteriormente algunas laderas o cuestas de pendiente moderada del
territorio de estudio estdn sometidas al uso ganadero extensivo. Este uso
favorece la presencia de formaciones vegetales de tipo herbdceo vy
subarbustivo, dando lugar a la proliferacion de formaciones vegetales de las
etapas de degradacion avanzadas de los bosques originarios (encinares y
melojares).

Estas etapas de la sucesidon vegetal sobre sustratos siliceos estdn constituidas
principalmente por masas arbustivas mixtas de diferentes especies de
frondosas (Quercus rotundifolia, Q. pyrenaica, Q. faginea) y en mayor medida
enebro de la miera (Juniperus oxycedrus). También estdn presentes especies
caracteristicas de etapas de degradacién algo mds avanzadas como jara
pringosa (Cistus ladanifer) y escoba negra (Cytisus scoparius). Al sureste del
municipio las especies que constituyen el matorral son bdsicamente escoba
negra (Cytisus scoparius) y espliego (Lavandula pedunculata). También son
abundantes los tomillos (Thymus sp.) y las rosGceas (Rosa sp.).

Este fipo de matorral se localiza al Norte del municipio intercalado en los
melojares del paraje Prado Montero y en forno al embalse de Palancares y al
sureste en los alrededores de la urbanizacion Pena Real.

Todas estas formaciones vegetales poseen valores bajos de rareza,
singularidad y representatividad. Poseen un aprovechamiento ganadero
vacuno y ovino. El nivel evolutivo que presentan es bajo.

Pastizales: Pastizales correspondientes a las Ultimas etapas degradativas de los
bosques climdcicos de la zona (melojares y encinares): berceales, vallicares vivaces,
majadales, tomillares, cardales etc. En las zonas mds himedas se dan los pastizales
mds jugosos de este piso bioclimdatico, se trata de trebolares y juncales de suelo
humedos. También aparecen algunas especies arbustivas como la escoba negra
(Cytisus scoparius), retama (Retama sphaerocarpa) y otros caméfitos propios de
etapas de matorral degradado como canfueso (Lavandula pedunculata subsp.
stoechas). En algunas zonas incluso es posible observar la presencia de alguna
encina (Quercus rotundifolia), melojo (Quercus pyrenaica) o fresno (Fraxinus
angustifolia) de forma muy dispersa.

En vaguadas aparecen también fresnos, sauces (Salix atrocinerea, Salix sp.),
majuelos (Crataegus monogyna) y Rosa sp.

Esta formacion se ve favorecida por el uso ganadero extensivo que se desarrolla en
la zona, lo que ha dado lugar también a un pastizal de diente. Esta intervencién
antrépica se tfraduce en un freno para la proliferacién de las formaciones vegetales
de las primeras etapas de regeneracion de los bosques originarios.

Dentro del drea de estudio esta unidad se encuentra ampliamente distribuida,
especialmente en el Sur del municipio, coincidiendo con zonas llanas y de menor
pendiente. La unidad presenta un nivel evolutivo muy bagjo y una complejidad
estructural y singularidad muy bajas.
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Pastizales con arbolado: Unidad de vegetacidén de caracteristicas similares a la
anterior pero que presenta de forma dispersa (cobertura arbolada entre 5-10%) pies
de melojo (Quercus pyrenaica) y/o fresno (Fraxinus angustifolia). También aparecen
pies dispersos de encina (Quercus rotundifolia y algun quejigo (Quercus faginea).
Estas especies representan los elementos vegetales de mayor valor de conservacion
y aportan variedad y complejidad morfolégica a la unidad. El arbolado presente se
dispone, fundamentalmente, formando pequenos bosquetes y lindes o hileras que
delimitan la superficie ocupada por las parcelas de pastizal.

Esta unidad, aun siendo frecuente, presenta una distribucidn mds puntual dentro del
dmbito de estudio, localizdndose en zonas cercanas al nicleo de poblacion de Soto
(al Este).

Comunidades rupicolas: La existencia de roquedos en el drea de estudio hace
posible la presencia de vegetacion adaptada a vivir en la superficie de las rocas o
en sus grietas. Se trata por tanto de comunidades vegetales asociadas a sustratos
rocosos de tipo siliceo. En estas localizaciones con unas condiciones ambientales tan
restrictivas (fisuras con distinto grado de humedad y diferente grado de insolacion,
segun la orientacién; inexistencia de suelo; exposicion a fuertes vientos, etc.), crecen
especies y asociaciones vegetales que debido a las adaptaciones que han tenido
qgue desarrollar para sobrevivir en este ambiente, poseen valores altos de rareza y
singularidad, siendo frecuente la existencia de endemismos y especies con algun
grado de amenaza.

Las comunidades vegetales que pueden estar presentes en la zona de estudio sobre
roquedos graniticos son las denominadas de forma genérica vegetacion
casmofitica silicea:

- Consueldas  (Saxifraga pentadactylis  subsp. wilkommiana, Saxifraga
continentalis)

- Sedo (Sedum hirsutum)

- Silene boryi

- Ombligo de Venus (Umbilicus ruprestris)

- Narcisus rupicola

- Hierba de San Roberto (Geranium purpureum)

- Diferentes especies de helechos: culantrillos (Asplenium sp.), polipodio
(Polipodium vulgare), Cryptogramma crispa, entre ofras.

Se ha considerado importante destacar este tipo de comunidades vegetales puesto
que poseen un valor ambiental destacable y elevada fragilidad (la capacidad de
regeneracion es baja, ya que es dificil que se restituyan las condiciones tan estrictas
que precisan para desarrollarse con normalidad). Estas comunidades presentan un
nivel evolutivo alto, singularidad muy destacable al fratarse de medios muy
restrictivos con plantas muy especializadas, y es posible la presencia de especies con
algun grado de amenaza.

Dentro del dmbito de estudio cabe destacar los afloramientos siliceos de la zona de
cumbres en el Norte del municipio y en las zonas ocupadas por matorrales, en el
enforno del embalse de Palancares, principalmente. No obstante, estas
comunidades también pueden aparecer en enclaves rocosos que queden incluidos
en la superficie ocupada por otras unidades de vegetacion.
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Unidades de vegetacién de Soto del Real. Fuente: Elaboracién propia.

Dentro del territorio de Soto del Real existen varias unidades de vegetacién que incluyen
formaciones vegetales consideradas como “Hdbitat de Interés” en las normativas
especificas de proteccion: Directiva 97/62/CE de 27 de octubre de 1997 por la que se
adapta al progreso cientifico y técnico la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de
los hdbitats naturales y de fauna y flora silvestres, y el Real Decreto 1.193/1998, de 12 de junio,
por el que se modifica el Real Decreto 1.997/1995, de 7 de diciembre, por el que se
establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién
de los hdbitat naturales y de la fauna v flora silvestre.

El Inventario Nacional de tipos de Hdabitats realizado por el Ministerio de Medio Ambiente,
segun la Directiva 92/43/CEE recoge la cartografia base para todo el territorio nacional. Esta
es la base cartogrdfica que se ha seguido para caracterizar este apartado.
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Hdabitats segun el Inventario Nacional de Hdbitats. Fuente: Banco de datos de la naturaleza. Ministerio para la
Transicion Ecoldgica (MITECO).

3.9. Fauna

Dentro del drea de estudio se han diferenciado las siguientes unidades faunisticas:
e Pinar
e Melojar
e Dehesa

e Medio acudtico y riberefio
e Piornal

o Matorral-pastizal

¢ Roquedos

La valoracién de las distintas unidades faunisticas se ha realizado en términos de CALIDAD y
FRAGILIDAD. Los pardmetros de Calidad considerados han sido:

pdgina 40



Soto del Real

- Avance de Plan General de ordenacién urbana Ayuntamiento de
e

skemas arquitectura, s.l.

e Presencia de Especies Amenazadas
e Diversidad
e Grado de naturalidad de la unidad
Como pardmetros de Fragilidad, se han tenido en cuenta los siguientes:
e Estabilidad de la comunidad
e Rareza del biotopo

Una unidad concreta serd tanto mds valiosa, desde el punto de vista ambiental, cuanto
mayores sean los valores faunisticos que posee (calidad), y cuando mds vulnerable sea
frente a las actuaciones humanas (fragilidad).

A continuacién se describen brevemente los diferentes pardmetros considerados.

e Presencia de Especies Amenazadas (P1): Se han considerado como especies
amenazadas las incluidas en el Libro Rojo Nacional y Mundial, Catdlogo Nacional de
Especies Amenazadas y Catdlogo Regional de Especies Amenazadas (Decreto
18/92, por el que se aprueba el catdlogo Regional de Especies Amenazadas.

e Diversidad (P2): Se ha considerado como indice de diversidad, la riqueza de
especies, es decir, el nUmero total de especies que frecuentan habitualmente una
unidad, como drea de reposo, alimentacion y/o reproduccién, dentro del dmbito
considerado.

e Grado de Naturalidad de la Unidad (P3): Valora el grado de intervencién humana
en la conformacién actual de las caracteristicas y funcionamiento de las diferentes
unidades.

o Estabilidad de la comunidad (P4): Se refiere ala vulnerabilidad que presenta la fauna
reproductora presente en las diferentes unidades frente a las actuaciones humanas,
de manera que cuanto mds vulnerable sea una comunidad menor serd su
estabilidad.

e Rareza del biotopo (P5): Valora la abundancia a nivel regional, de cada tipo de
unidad o biotopo definido.

Se ha estimado para cada unidad el valor para cada uno de los pardmetros de calidad y
fragilidad considerados, de acuerdo a seis categorias establecidas: Muy Alta, Alta, Media-
Alta, Media-Baja, Baja y Muy Baja, y teniendo en cuenta que se ha dado mds valor a los dos
primeros criterios.

Las unidades mds valiosas faunisticamente son aquellas que poseen valores mds altos en
cada uno de los pardmetros de calidad considerados. Las unidades mdas vulnerables o
fragiles serdn aquellas que posean valores mds bajos de estabilidad, y mds altos de rareza.

La valoracion de los diferentes hdbitats senala que en el territorio de referencia tienen
probabilidad de presencia un total de 219 especies, de las cuales por grupos la
representacion de cada uno son 11 peces, 12 anfibios, 23 reptiles, 141 de aves y 32 de
mamiferos.

De las especies con probabilidad de presencia en la zona de estudio se puede observar que
considerando los distintos catdlogos (estatal -RD 139/2011-, Directiva Hdbitat -Directiva
92/43/CEE-, Directiva Aves -Directiva 2009/147/CE- y Madrid, D 18/1992) 27 de ellas estdn
incluidas en todos ellos, de las cuales se localizan en el medio acudtico 1 anfibio (ranita de
San Antén), 2 reptiles (galdpago europeo y galdpago leproso), 1 ave (Martin pescador)y 1
mamifero (nutria); de los pinares 5 aves (buitre negro, buho real, dguila culebrera, carraca y
milano real) y 1 mamifero (gato montés); del piornal un reptil (culebra de herradura) y 1 ave
(pechiazul); del melojar 1 anfibio (rana patilarga), 6 aves (halcdn abejero, buho real, dguila
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culebrera, milano real) y 2 mamifero (murciélago ratonero grande y gato montés); en las
dehesas hay 1 reptil (lagarto verdinegro), 4 aves (ciguena blanca, aguilila calzada, carraca
y milano real) y 1 mamifero (murciélago mediterrdneo de herradura); en los matorrales-
pastizales 1 ave (ciglena blanca) y 1 mamifero (topillo de Cabrera); y finalmente en los
roquedos 1 reptil (lagartija serrana)y 5 aves (dguila real, halcdn peregrino, buitre leonado,
collaba negra y chova piquirroja).

Considerando el Catdlogo Espanol de Especies Amenazadas se incluyen 132 especies, de
las cuales se encuentran en la categoria de en peligro de extincidn dos especies: el
calandino del medio acudtico y el milano real de los biotopos pinares, melojares y dehesas;
y como vulnerables 4 especies como son el buitre negro de pinares, el murciélago ratonero
grande del melojar, el ndctulo grande de pinares y melojares, y el murciélago mediterrdneo
de herradura de dehesas.

Por otro lado, las especies incluidas en el anexo Il Directiva Hdabitat son 4 especies de
ictiofauna (barbo comiza, bermejuela, boga de rio y calandino) y 5 mamiferos (lobo ibérico
—piornales, pinares y melojares-, nutria -medio acudtico-, topillo de Cabrera -matorral-
pastizal-, murciélago ratonero grande -melojar- y murciélago mediterrdneo de herradura -
dehesas-); en el anexo IV 7anfibios (sapo partero ibérico -dehesas-, sapo partero comun -
roquedos-, sapo corredor -dehesas-, sapillo pintojo ibérico —pastizal matorral-, ranita de San
Antdn — medio acudtico-, sapo de espuelas —pinares, melojares y dehesas- y rana patilarga-
melojar-), 6 reptiles (culebra lisa europea y culebra de herradura —piornal-, galdpago
europeo Y leproso -medio acudtico-, lagartija serrana -roquedos— y lagarto verdinegro —
dehesas-) y dos mamiferos (gato montés —pinares y melojar- y nutria -medio acudtico-); vy,
finalmente en el anexo V 1 pez (barbo comun), 1 anfibio (rana comun -medio acudtico-) y
3 mamiferos (cabra montés —-roquedos y pinares—, gineta —pinares y melojares— y turén —
melojar-).

En la Directiva Aves se incluyen 23 especies en el Anexo | de las cuales 3 son del biotopo de
las dehesas, 1 de dehesas y pastizal-matorral, 4 de pastiza-matorral, 1 del medio acudtico,
2 del melojar, 1 de pinares, 2 de pinares y melojares, 1 de pinares y dehesas, 1 pinares,
melojares y dehesas, 2 de piornales y 5 de roquedos.

Finalmente, considerando el Catdlogo de Especies Amenazadas de Madrid se califican de
interés especial un total de 24 especies (1 anfibio, 2 reptiles, 19 aves y dos mamiferos), de
sensibles a la alteracién del hdbitat 1 ave, como vulnerables 14 especies (2 anfibios, 4 reptiles,
5 aves y 3 mamiferos) y 3 en peligro de extincién (1 reptil, 1 ave y 1 mamifero).

3.10.Espacios Naturales Protegidos

Los espacios protegidos incluidos en Soto del Real ocupan gran parte de la superficie del
término municipal. Estas zonas son resultado de la elevada calidad ambiental que posee el
municipio debido a su privilegiada situacién en plena Sierra de Guadarrama (Sistema
Cenftral). Soto del Real engloba seis tipos de espacios protegidos:

e Pargue Nacional (PN) de la Sierra de Guadarrama.
e Parque Regional de la Cuenca Alta del Rio Manzanares (PRCAM).

e Zona de especial Conservacion (ZEC) del Lugar de Interés Comunitario (LIC) Cuenca
del rio Manzanares.

e Montes preservados.
¢ Montes de Utilidad Publica
e Vias pecuarias.

e Corredores ecoldgicos
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e Embalses, zonas hUmedas y zona de proteccidén de cauces.

e Zonas de proteccion arqueoldgica.

Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama

El municipio de Soto del Real se encuentra en toda su superficie septentrional dentro del
dmbito territorial del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama, asi como en Zona
Periférica de Proteccién del mismo, de acuerdo con la Ley 7/2013, de 25 de junio, de
declaracién del Parque Nacional.

El Plan de Ordenacion de Recursos Naturales (PORN) establece una zonificacidon de su
territorio con el fin de una mejor proteccién y conservacién de sus recursos naturales. En el
caso concreto de Sofo del Real las zonas declaradas por el PORN son las siguientes:

e Zona de Mdaxima Proteccidn: Esta zonificacién en Soto del Real se localiza en el
extremo mds septentrional del municipio en la cumbre de La Najarra. El PORN incluye
en esta zonificaciéon aquellos territorios de alto valor ecoldgico y paisajistico y muy
buen estado de conservacion, para los cuales el Plan prevé la conservacion integra
de sus recursos, permitiendo el mantenimiento de las actividades tradicionales que
han hecho posibles los mismos.

El suelo serd en todos los casos No Urbanizable de Proteccidn, no pudiéndose ubicar
en él nuevas construcciones para usos agricolas, ganaderos y forestales o de
cualquier otro tipo, aungue si procederse a la rehabilitacién, reparacion o reforma
de las preexistentes consolidadas, sin incremento constructivo de ninguna clase,
siempre que no se produzca modificacién del uso o destino previos.

e Zonas de Conservacion y Mantenimiento de Usos Tradicionales: En el municipio de
Soto del Real esta zonificacién se localiza en su zona mds septentrional, al sur de la
anterior zona del PORN, en el paraje de Pardo Montera y al noroeste del término. Esta
zona se considera compatible con los objetivos proteccionistas el mantenimiento de
buena parte de los usos agropecuarios y aprovechamientos fradicionales actuales.

Como en la zona anterior, el suelo serd en todos los casos No Urbanizable de
Proteccidén, no pudiéndose ubicar en él nuevas construcciones para usos que no
sean agricolas, ganaderos o forestales, aunque si podrd procederse a la
rehabilitacion, reparacién o reforma de las construcciones preexistentes
consolidadas, sin incremento constructivo de ninguna clase y excepcionalmente a
la modificacién del uso o destino previos en los casos de rehabilitacion de
determinados edificios de interés.

e Zona de Aprovechamiento Ordenado de los Recursos Naturales: Esta zonificacién en
Soto del Real se localiza al sur del anterior al norte del término en los parajes de Las
Cabanas, Mata Canchal, Macitarras, La Atalaya, Prados Nuevos, Los Rodiles y
Cercado Rodela. Esta zona es declarada por el PORN al incluir dreas con notables
valores propios, requieren un régimen especifico de proteccidén que se adapte a sus
peculiaridades y resulte compatible con la prdctica agraria y los usos tradicionales
en estos territorios.

Como en los casos anteriores el suelo serd No Urbanizable de Proteccidon, aungue se
podrd ubicar en él nuevas construcciones e instalaciones para usos agricolas,
ganaderos, cinegéticos y forestales o andlogos, que podrdn ser autorizados con el
accesorio de vivienda. Podrd procederse a la rehabilitacién, reparaciéon o reforma
de las edificaciones preexistentes consolidadas y, mds concretamente, a la de
determinados edificios de interés también para modificacién del uso o destino
previos.
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Parque Nacional, Parque Regional y ZEC en Soto del Real. Fuente:Comunidad de Madrid.

Recientemente se aprobd el Decreto18/2020, de 11 de febrero, del Consejo de Gobierno,
por el que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestidn del Parque Nacional de la Sierra de
Guadarrama en el dmbito territorial de la Comunidad de Madrid, en el cual se establece
una zonificacion para el establecimiento de objetivos de planificacion y criterios de gestion,
de tal forma que en el término de Soto del Real presenta la siguiente zona:

e Zona de Uso Resfringido B: Esta zona coincide con la extensidon de terreno que es
considerado por el PORN como Zona de Mdxima Proteccion en el extremo norte del
municipio.

Estas Zonas de Uso Restringido estdn constituidas por dreas que presentan un elevado
grado de naturalidad, aungue hayan podido sufrir un cierto grado de intervencion
humana, mantienen sus valores naturales en buen estado o se encuentran en fase
de regeneracidn. Estas zonas se han subdividido en subzonas en las que se podrdn
regular de forma especifica ciertas actividades siempre respetando los objetivos de
estas Zonas de Uso Restringido. En el caso de Soto del Real son de tipo B, en la cual
sus elevados valores pueden ser conciliados con el uso publico y social de baja
intensidad.
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Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares

El Parque Regional de la Cuenca del Manzanares fue declarado porla Ley 1/1985, de 23 de
enero, el cual es modificado en diversas ocasiones hasta dar lugar a la conformacién actual
de mismo con un ftotal de 46.728 ha, de las cuales 1.712,12 ha pertenecen al municipio de
Soto del Real. La zonificacion del parque en diferentes zonas con unos determinados usos
permitidos, da lugar a que en el municipio presente las siguientes zonas.

e 7ona A de Reserva Natural: Esta zona se localiza en el extremo mds septentrional del
municipio coincidiendo con la Zona de Uso Restringido B del PRUG del Parque
Nacional. Esta zona presenta intereses destacables de cardcter natural y cientifico
por albergar manifestaciones  botdnicas, faunisticas, geomorfoldgicas,
hidrogeoldgicas y paisajisticas, incluyendo ecosistemas poco modificados por el
hombre.

El uso dominante en esta zona es la conservacion del ambiente y mantenimiento del
equilibrio natural de la zona, estando permitidas las actividades agricolas,
ganaderas, forestales y ofras similares siempre que respondan a fines de
mantenimiento, mejora, conservacion e investigacién, autorizadas por la Consejeria
de Medio Ambiente; las relacionadas con la educacion e investigacion; las de
esparcimiento como el senderismo, la realizacién de itinerarios naturales o rutas
ecoldgicas siempre que no exijan el establecimiento permanente de instalaciones.

Dentro de esta zona queda incluida la zona A2 Reserva Natural Educativa que se
localiza en la zona septentrional de Soto del Real.

e Zona B Parque Comarcal Agropecuario: En la zona norte del término coincide con la
las zonas del PORN del Pargue Nacional denominadas como Zona de Conservacion
y Mantenimiento de Usos Tradicionales y con la zona de Aprovechamiento Ordenado
de los Recursos Naturales, pero luego se extiende hacia el sur ocupando toda la zona
occidental y suroeste del término.

Se trata de zonas que poseen un valor ecoldgico alto o medio e incluyen ecosistemas
parcialmente modificados por usos tradicionales del territorio.

En esta zona se fomentan las actividades de cardcter productivo tradicional, en
especial la ganaderia extensiva, asi como los usos conservadores y regeneradores
del suelo vy las actividades educativas, culturales y de esparcimiento. La prdctica de
la caza y la pesca estd permitida conforme se regula en el Plan de Control de
especies cinegéticas y piscicolas del Plan Rector del Parque.

Dentro de esta zona, Soto del Real queda afectado por la proteccién de Zona B1
Parque Comarcal Agropecuario Protector.

Red Natura 2000

La Red Natura en el término de Soto estd constituido por la Zona de Especial Conservacion
(ZEC) del Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) n° ES3110004 “Cuenca del Rio
Manzanares”, en virtud del Decreto 102/2014, de 3 de septiembre, intfegrado en la Red
Natura 2000 desarrollada por la Unidn Europea.

Este LIC (ES3110004) ocupa un total de 34.100 Has, de las cuales se ubican dentro del término
municipal 1.406,95 ha localizadas en una extensidn del extremo septentrional hasta el
extremos suroeste del mismo, coincidiendo con terrenos declarados como Parque Nacional
y Parque Regional.

La importancia de este espacio radica en la calidad que posee, ya que conserva un
interesante patrimonio natural. Esta calidad se pone de manifiesto en que el 57% de su
superficie representa hdbitats de interés europeo, destacando por su mayor extensidén los

pdgina 45



|-

skemas arquitectura, s.l.

Avance de Plan General de ordenacién urbana ) Ayuntamiento de
\’\?} Soto del Real

bosques de encinas, las dehesas de encinas y fresnos, las formaciones de Genista purgans y
de gramineas subestépicas.

También cabe destacar haciendo limite con la zona norte y noreste del término se localiza
también la Zona de Especial Conservacion (ZEC) del Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)
n° ES3110002 “Cuenca del rio Lozoya y Sierra Norte”, en virtud del Decreto 103/2014, de 3 de
septiembre.

Corredores ecoldgicos

La Comunidad de Madrid en el ano 2010 diseind una Red de Corredores Ecoldgicos que
permiten la conectividad ecolégica que asegura la funcionalidad de las dreas protegidas y
la coherencia de la Red Natura 2000 de la Comunidad de Madrid, asi como su
comunicacion con las Comunidades limitrofes.

Corredor de La Pediiza

= Coiredor de La Pediiza
Corredores propuestos

Corredores propuesios.

;v: )

Detalle del tramo del Corredor Ecolégico del La Pedriza. Fuente: Planificacion de la red de corredores ecoldgicos
de la Comunidad de Madrid.

En este andlisis territorial en el municipio de Soto del Real discurre el Corredor Ecolégico
Principal de La Pedriza, el cual conecta este espacio de La Pedriza con la Sierra de Hoyo de
Manzanares y los encinares del enforno del embalse de Valmayor. Es un corredor de
cardcter forestal, y de hecho el 53% de su superficie estd ocupado por monte mediterrdneo
y el 10% por melojares. La mayor parte del tfrazado discurre por terrenos amparados por algun
régimen de vulnerabilidad, fundamentalmente dentro de Parque Regional de la Cuenca
Alta del Manzanares. Un 97,5% de la superficie tiene cardcter de no urbanizable.

Considerando la superficie de corredor que discurre por el municipio de Soto del Real ocupa
164,85 ha, o que supone el 3,38% de la totalidad del Corredor. Destacando que discurre por
suelos incluidos dentro del Parque Nacional, Parque Regional y Zona de Especial Proteccidn.

Montes preservados y de utilidad publica

Considerando la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad
de Madrid en el término municipal de Soto del Real se localizan una serie de masas arbdreas
de robledal y fresnadal declaradas como Montes Preservados, los cuales estdn sujetos a
Régimen Especial y su clasificacion debe de ser de Suelo No Urbanizable de Proteccion.
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La citada ley en su art. 20 define los Montes Preservados como aquellos montes incluidos en
las zonas declaradas de especial proteccion para las aves (ZEPAs), en el Catdlogo de
Embalses y Zonas HUmedas de la Comunidad de Madrid, y aquellos espacios que
constituyan un enclave con valores de entidad local que sea preciso conservar.
Extendiéndose en Soto del Real desde el centro del municipio hasta el norte en una extension
aproximada de 576,09 ha.
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Montes de Utilidad PUblica y Montes Preservados. Fuente: Comunidad de Madrid.

Por Ultimo, esta Ley 16/1995 define a los Montes de Utilidad Publica de la Comunidad de
Madrid, que son aquellos de titularidad publica, que asi hayan sido declarados o se declaren
en lo sucesivo, por satisfacer necesidades de interés general al desempenar,
preferentemente, funciones de cardcter protector, social o ambiental.

Estos Montes conforman el Catdlogo de Montes de Utilidad PUblica de la Comunidad de
Madrid, gue incluye los Montes declarados con anterioridad a la legislacién vigente y los que
sean declarados en lo sucesivo. La inclusion de un Monte en el Catdlogo, supone su
declaracién como dominio puUblico.

Los Montes de Utilidad Publica que se engloban en su totalidad en el municipio de Soto del
Real se enumeran en la siguiente tabla:

Montes de Utilidad PUblica de Soto del Real

N° de Monte Area (Ha) Titularidad
Cerca del Concejo 5 100 Ayuntamiento
Dehesa Boyal 6 200 Ayuntamiento
Perimetro Aguirre 141 264 Comunidad de Madrid
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Vias pecuarias.

Las vias pecuarias estdn reguladas por la Ley 8/1998, de 15 de Junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid, debiéndose atender a lo dispuesto en esta norma a la hora de
realizar cualquier tipo de actuacién que las afecte. El objetivo de proteccion de estas vias
es asegurar su uso para el tfrdnsito ganadero, de conformidad con lo establecido en la Ley
antes mencionada.

Hay constancia de, aproximadamente, 14 vias pecuarias entre canadas, cordeles y coladas,
ademds de descansaderos y abrevaderos de grandes extensiones. De entre todas, destaca
la Canada Real Segoviana que atraviesa el municipio de noreste a suroeste.
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LEYENDA

£ [ colada del Prado Mofiigal
[ soto del Real @ colada del Camino de Manzanares a Miraflores
Vias pecuarias Cordel de la Parra a Navalmejon
B cafiada Real Segoviana Cordel del Arroyo Mediano. Tramo 1

Cordel del Arroye Mediano que baja de Ia Sierra {fliColada de Ia Fuente de Ia Piedra
B cordel de la Carretera de Miraflores @ Colada del Juncal
B Cordel del Valle de los Remedios I Descansadero del Campo
-Colada del Arroyo de la Parra I Descansadero de la Nava

Colada llamada del Navalmoral B Descansadero del Carcon
@ co'ada de Navalafuente [ Descansadero del Juncal
@ Colada del Camino de Guadalix I Descansadero de Navalmoral

Vias pecuarias en Soto del Real. Fuente: Comunidad de Madrid.

Las vias pecuarias existentes en Soto del Real son las siguientes:
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Codigo dg Via Nombre Via Pecuaria Longitud = Anchura
Pecuaria (W) Legal (m)
2814401 Canada Real Segoviana 6.000 75,22
2814402 Cordel del Arroyo Mediano que baja de la Sierra 4.500 37,61
2814403 Cordel de la carretera de Miraflores 7.000 37.61
2814404 Cordel del Valle de los Remedios 4.000 37.61
2814405 Colada del Arroyo de la Parra 1.500 25,07
2814406 Colada llamada del Navalmoral 1.500 25,07
2814407 Colada de Navalafuente 1.000 25,07
2814408 Colada del Camino de Guadalix 8.000 25,07
2814409 Colada del Prado Monigal 600 Variable
2814410 Colada del Camino de Manzanares a Miraflores 2.000 Variable
2814411 Cordel de la Parra del Navalmojén 1.000 37,61
2814412 Cordel del Arroyo Mediano. Tramo 1 1.000 37,61
2814413 Colada de la Fuente de la Piedra 2.000 25,07
2814414 Colada del Juncal 500 12,53
281440A Descansadero del Campo - -
2814408 Descansadero de la Nava - -
281440C Descansadero del Carcén - -
281440D Descansadero del Juncal - -
281440E Descansadero de Navalmoral - -

Fuente: Comunidad de Madrid. Inventario de Vias Pecuarias.

Embalses, zonas humedas y zona de proteccion de cauces

El Embalse de Santillana se encuentra catalogado como Embalse de Especial Proteccion
segun la Ley 7/1990, de 28 de Junio, de Proteccion de Embalses y Zonas HUmedas de la
Comunidad de Madrid. Asimismo, este apartado engloba en virtud del Real Decreto
849/1986, de 11 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio PUblico
Hidrdaulico, las zonas de proteccidén de cauces en Soto del Real, siendo de 5 metros de
anchura la Zona de Servidumbre y 100 m de anchura la zona de Policia.

Para el embalse de Santilla al estar incluido en su totalidad en los limites del Parque Regional
de la Cuenca Alta del rio Manzanares, no se ha elaborado especificamente un Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales, de manera que su regulacion queda establecida por
el PRUG del Parque Regional.

Zonas de proteccidn arqueoldgica.

Segun informacién facilitada por la Consejeria de Cultura y Deportes de la Comunidad de
Madrid, se han delimitado tres dreas de proteccion arqueoldgica en el municipio de Soto
del Real. Sus caracteristicas son las siguientes:

e Zona de protecciéon tipo A: Aparecen dos dreas bien diferenciadas dentro del
término. La primera se situa en el extremo mds meridional del municipio en el paraje
denominado como Prado de los Remedios, cerca de la cantera existente, con una
superficie aproximada de 15 ha; y ofro situado al oeste del casco urbano en la zona
de cruce enftre el arroyo del Mediano y la carretera M-608 de unas 45 ha.

e 7ona de protecciéon de tipo B: Esta zona se localiza en la zona mds suroeste del
término al oeste del Centro Penitenciario de Soto del Real, con una superficie
aproximada de 67 ha. En la actualidad se encuentra afectado por la carretera M-
609.

e Zona de protecciéon de tipo C: existen dos dreas con este grado de proteccion en
Soto del Real. La primera se localiza por encima de la zona de proteccion de tipo B,
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junto al centro penitenciario. Ocupa un drea de 82 hectdreas y no se prevén
afecciones por el planeamiento propuesto. Aunque si se encuentra afectada por la
carretera de circunvalacién. La segunda se encuentra al Norte de la urbanizacion
Pena Real, tiene un drea aproximada de 34 hectdreas.
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Zonas de Proteccién Arqueologica en Soto del Real. Fuente: Comunidad de Madrid.

3.11.Paisaje

El paisaje se considera como un recurso natural integrador de las caracteristicas bidticas y
abidticas del medio. Por tanto, su estudio debe abordarse desde esa perspectiva
integradora; para ello es necesario conocer y estudiar las unidades fisiograficas mds
relevantes. Aunque, en ocasiones, la existencia de elementos singulares (litologia o
vegetacién singular) puede definir una unidad de paisaje por su valor intrinseco.

De este modo, las unidades definidas y cartografiadas son las siguientes:

e Piornales de La Najarra: Se localizan en el extremo Norte del término municipal, junto
al pico de La Najarra (2122 m.). Esta unidad se encuentra orientada al sur y lo mds
significativo de ella es la presencia de un piornal de piorno serrano acorde con la
vegetacion climdcica de esta zona. En la superficie de cumbres e intercalados entre
la vegetaciéon se observa la presencia de roquedos de pequeno tamano, lo que
hace posible la presencia de comunidades vegetales rupicolas.

e Pinares en las laderas de la sierra: Los pinares que se encuentran en Soto del Real, al
igual que la mayoria de los pinares localizados en la Sierra de Guadarrama,
presentan un grado de desarrollo elevado debido a que proceden de repoblaciones
efectuadas hace tiempo y como en este caso, a bosques en parte naturales. Los
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procesos actuales que se han observado en esta unidad son de tipo gravitacional
como la reptacién, arroyadas concentradas y procesos de hielo-deshielo con
formacion de céspedes almohadillados en zonas hUmedas cercanas a arroyos. Estos
procesos indican que los fendmenos de periglaciarismo continian estando presentes
en las zonas mds altas. El desarrollo de coluviones es muy importante en toda la zona,
llegando a cubrir la totalidad de la unidad.
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Unidad de paisaje en Soto del Real. Fuente: Comunidad de Madrid.

e Mosaico de melojos, fresnos y pastizales en el piedemonte del embalse de
Palancares: Se encuentra al noroeste del nUcleo urbano de Soto del Real, junto al
embalse de Palancares. Debido a la diversidad de usos que se han desarrollado a lo
largo de los anos en el territorio (ganaderia, aprovechamiento forestal), se observa
un mosaico muy irregular de manchas de vegetacién diversa. La vegetacion estd
constituida principalmente por melojos y fresnos que crecen en las zonas mds
humedas, y por pastizales que ocupan dreas concretas o bien se entremezclan con
los pies arbdreos. La unidad geomorfoldgica que engloba esta unidad son las
superficies tipo rampa. No se han descrito procesos activos importantes a excepcion
de alguna arroyada concentrada en los arroyos y procesos de edafogénesis.

e Dehesas en zonas de navas: Las dehesas son una de las unidades paisagjisticas mds
valorables en el término municipal de Soto del Real. En concreto, la Fresneda de
Prado Herrero se encuentra entre los paisajes tipo definidos por Gémez Mendoza, J.
et al (1999). Esta unidad se encuentra en zonas de pendientes muy bajas y, en
consecuencia, flujos de agua de tipo difuso, lo que facilita la formacién de navas.
Los procesos actuales mds activos son los encharcamientos localizados en las zonas
deprimidas, procesos de edafogénesis y arroyadas concentradas en los arroyos.

e Pastizales con arbolado disperso: Unidad localizada al este del nicleo urbano de
Soto del Real. Se trata de una zona muy degradada debido al uso ganadero al que
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se ha visto sometida. En un principio se trataba de un fresnedal y melojar que se fue
aclardndose para obtener pastos para el ganado hasta llegar a constituir un pastizal
con drboles dispersos en zonas muy concretas (cercanias de arroyos, caminos, lindes
de parcelas etc.). La unidad geomorfolégica que engloba esta unidad son las
superficies tipo rampa, por lo que los procesos actuales son poco activos y, en
consecuencia, no existen riesgos importantes a excepcidén de encharcamientos en
zonas de vaguadas.

e Pastizales y matorrales en zonas de navas y piedemonte: Unidad que ocupa gran
parte de la mitad sur del término municipal. Se trata de una unidad que ha sufrido un
proceso de deforestacién muy intenso, que ha dado lugar a un uso ganadero. En la
actualidad este uso se sigue produciendo de forma muy infensa.

e Vegetacion de ribera: Localizada en los principales arroyos y zonas hUmedas de Soto
del Real. La unidad geomorfolégica que ocupa esta unidad de paisaje son los
Fondos de Valle. Los procesos activos son la erosion fluvial provocada por las
arroyadas concentradas, las inundaciones y encharcamientos locales.

e Quejigos en las calizas de Soto del Real: La razdn por la que se ha individualizado esta
unidad, a pesar de su pequeno tamano, es debido a la presencia de una litologia y
una vegetacion asociada muy singulares en la Sierra de Guadarrama. Las calizas son
litologias de tipo sedimentario originadas en ambientes marinos. Son rocas bdsicas y
sobre las que suelen ubicarse los quejigares.

e Nucleos de poblacion: Las unidades que se han definido anteriormente eran de
cardcter natural o seminatural en la mayoria de los casos. Los ndcleos de poblacion
se consideran una unidad urbana y constituyen una unidad paisajistica debido a la
gran extensién que ocupan dentro del municipio.

Se ha dividido en dos nucleos importantes, Soto del Real y la urbanizacién de Pena
Real. También se han diferenciado elementos antrépicos discordantes como el
Centro Penitenciario o las zonas de actividades econdmicas.

La calidad del paisaje se puede definir por su valor estético y por su valor de acogida. La
calidad de las unidades de paisaje se ha considerado en funcién de ambos factores
(geomorfologia y caracteristicas bidticas). Los resultados obtenidos son los siguientes:

CALIDAD
Unidades de Paisaje VALOR VALOR DE VALOR
ESTETICO ACOGIDA FINAL

Piornales de la Najarra A MB A
Pinares en las laderas de la sierra A B A
Mosouco de melojos, fresnos y pastizales en el MA M MA
piedemonte del embalse de Palancares
Dehesas en zonas de navas MA M MA
Pastizales con arbolado disperso B B M
Pgshzoles y matorrales en zonas de navas y M MB M
piedemonte
Vegetacion de ribera MA M MA
Quejigos en las calizas de Soto del Real A MB A
NuUcleos de poblacién (Soto del Real) B A B

MA: Muy Alto A: Alto M: Medio B: Bajo MB: Muy Bajo
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3.12.Evoluciodn de la Poblacion

La evoluciéon poblacional en Soto del Real destaca por una tendencia de crecimiento
sostenido positivo, de tal forma que desde el ano 1985 con una poblacién de 1.625
habitantes se pasa a registrar una poblacion de 8.981 en el afo 2020.

Evolucion de poblacion y tasa de crecimiento de Soto

del Real
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Evolucién de poblacién y de tasas de crecimiento de Soto del Real. Fuente: Banco de datos ALMUDENA. Instituto
de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

No obstante, durante este periodo temporal ha habido unas tasas de crecimiento
interanuales diferenciales destacando un periodo enfre el ano 1985 y 2005 donde los
crecimientos poblaciones han sido muy elevados con un promedio de tasas inferanuales de
crecimiento de en forno a 8,54%, posteriormente el siguiente periodo entre los anos 2006 y
2010 donde se ralentiza el crecimiento con tasa promedio de 2,07%. El siguiente periodo
enfre los anos 2011 y 2016 el crecimiento se estanca, aunque es positivo con tasas promedio
de 0,1%. Finalmente, el Ultimo periodo temporal arece que vuelve a reactivarse su
crecimiento de poblacién con tasas promedio de 1,44%.

3.13.Estructura de la Poblacion

La representaciéon grdfica de las poblaciones de Soto del Real por estratos de edad nos
ofrece una pirdmide poblacional en la que se reflejan sus caracteristicas mds
representativas:

e Una base ancha debido a que se estd experimentando un aumento de la poblacion
durante los Ultimos aios.

e Existencia mayoritaria de poblacién en el estrato de edad entre 45 y 59 anos, que
representa la mayor parte de la poblacién activa.

e Por Ultimo, un volumen significativo en los grupos de edad avanzada, con tendencia
a incrementarse como consecuencia del crecimiento de la poblacién.
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Pirdmide de poblacién en el afo 2020 de Soto del Real.Fuente: Banco de datos ALMUDENA. Instituto de Estadistica
de la Comunidad de Madrid.

Poblacion de Soto del Real (2020)

Grupos de Hombres Mujeres Poblacion total
edad Habitantes % Habitantes Yo Habitantes %
<15 anos 660 7,35 659 7,34 1.319 14,69
De(; rS\OC; 65 3.076 34,25 3.128 34,83 6.204 69,08
> 65 anos 663 7,38 795 8,85 1.458 16,23

Total 4.399 48,98 4.582 51,02 8.981 100,00

Estructura de poblacién en el aino 2020 de los municipios pertenecientes al drea de estudio. Fuente: Banco de
datos ALMUDENA. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

La estructura de poblacién de Soto del Real presenta una representacion de grupo de
poblacién de mds de 65 anos que supera el 10 % de poblacién total con un 16,23 %, pero
ademds este porcentaje es superior al grupo de poblacion joven, que tan sdlo representa el
14,69 % de la poblacion. Estos datos no reflejan una poblacién con un fuerte envejecimiento.

Ademds, la poblacidon activa que representa el 69,08 % son los grupos de edades con mds
edad los mds representativos en la pirdmide de poblacion, por lo que presenta una fuerte
tfendencia al envejecimiento.

En cuanto al crecimiento natural o vegetativo en Soto del Real el saldo es negativo desde
el afo 2012 hasta el aino 2019, de tal forma que en este Ultimo afo (2019) presenta mds
defunciones (68) que nacimiento (47), segun datos de Instituto de Estadistica de la
Comunidad de Madrid en el ano 2019.

3.14.Nivel de Renta

Basdndonos en los Ultimos datos proporcionados por la Agencia Tributaria, la renta bruta
media en Soto del Real en el ano 2018 es de 37.649 €, lo que le situa en el puesto 54 del
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ranking de renta bruta declarada en toda Espana, que sélo incluyen a localidades con mds
de 1.000 habitantes.

En comparacién con el aio anterior, la renta media de Soto del Real ha variado en 1.986 €.

3.15.La dindmica econdmica

Actividad empresarial y poblacidon activa

La economia de Soto del Real tiene como base el sector servicios, incluyendo dentro de
éste, entre otros, la hosteleria, el comercio, el transporte, etc. La terciarizacién de su
actividad productiva es una realidad y va encaminada a safisfacer las necesidades
provocadas por el aumento de la primera residencia.

SOTO DEL REAL

. Ocupados
Sectores Productivos NOmero (%)
Agricultura 17 0,75
Industria 127 5,6
Construccion 206 9.08
D|sTr|bUC|Qn y 543 2482
hosteleria
Servicios a
Servicios empresas y 315 1.918 13,89 84,57
financieros
Ofros servicios 1.023 45,11
Inmobiliaria 17 0,75
Total 2.268 100

En Soto el sector servicios ocupa al 84,57% de los empleados, siendo otros servicios los que
mayor volumen de ocupados presenta con el 45,11%, seguido por la distribuciéon y la
hosteleria con el 24,82%, servicios a empresas y financieros con el 13,89% v, finalmente, las
inmobiliarias con el 0,75%.

El sector de la construccién ocupa el 9,08%, seguido por el sector industrial con el 5,6%%,
para finalizar con el sector primario que ocupa un relictual 0,75%.

Considerando el registro de parados en Soto del Real desde el ano 2005 hasta el 2020, a 31
de mayo de cada ano, se puede observar el importante incremento de parados que se
produce a partir del ano 2008, como consecuencia de la crisis financiera, de tal forma que
de un ftotal de 235 parados pasa a 562 parados en 2013, para posteriormente ir
descendiendo paulatinamente hasta mayo del ano 2019 que se registraron un total de 369
parados, aunque hubo unos ligeros repuntes en los anos 2016 y 2018 con 470 y 353 parados
respectivamente, finalmente en mayo del ano 2020 se observa de nuevo un incremento
sustancial de parados como consecuencia de la pandemia causada por el SARS-CoV-2 con
405 parados.
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Fte: SEPE. Ministerio de Empleo y Seguridad Social. Tesoreria General de la Seguridad Social.

El Sector Primario

Agricultura: La agricultura dentro de Soto del Real constituye un sector del que apenas vive
la poblacién, es decir, las tierras que quedan, forman parte de un uso a tiempo parcial, no
como actividad principal. A pesar de ello, el nimero de hectdreas y su divisidbn es algo
significativo.

Segun el censo agrario del ano 200%la superficie de explotaciones agricolas con ftierras
labradas es nula, siendo dedicadas a pastos permanentes una superficie de 1.439 ha.

Ganaderia: La ganaderia, al igual que la agricultura son actividades que en la actualidad
han quedado relegadas a un segundo plano. En el municipio se lleva a cabo la carne de la
Sierra del Guadarrama, producto que cuenta con la denominacién de origen. El nUmero de
explotaciones y la cabana ganadera existente es diverso.

Segun el Censo Agrario de 2009 publicado por el INE existen 1.189 unidades ganaderas, de
las cuales son de bovino 1.127 unidades, 54 de equino, 5 de ovino, 2 de caprino y 1 de aves.

El Sector Secundario

Industria: La industria es una actividad poco significativa en la economia del municipio ya
que a ella se dedica solamente el 5,6% de los ocupados. Del mismo modo, la instalacion de
centros de trabajo industriales en el municipio es muy reducida, de tal forma que el suelo
industrial de Soto del Real con el planeamiento vigente es nulo. Los centros de frabajo
existente se limitan a ser pequena y mediana empresa donde se desarrollan actividades
ligadas a satisfacer las necesidades urbanas. El principal soporte de esta actividad se
encuentra en la industria manufacturera, es decir la tfransformacién de materiales en
productos nuevos.

Construccién: La construccidén supone la segunda actividad mds importante para la
economia municipal, dedicdndose a ella el 9,08% de los ocupados. Las empresas dedicadas
a ello se dividen entre los pequenos albaniles y las grandes empresas. Todo ello se debe al
importante desarrollo urbanistico, sobre todo en cuanto a la primera residencia,
experimentado en los Ultimos anos, fanto en el municipio como en el resto de la comarca.
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El Terciario

Comercios y Servicios: El comercio y los servicios son las actividades predominantes y la base
de la economia de Soto del Real. De hecho, el porcentaje de poblacion que se dedica a
este sector es de 84,57% de los ocupados.

El comercio vy los servicios en Soto del Real estdn basados en diversos establecimientos de
comercio (farmacias, zapaterias, panaderias, etc.), restaurantes y bares, talleres de
reparaciones (como cerrajeria, mecdnica, etc.), instituciones financieras (bancos y cajas de
ahorro), etc.

Entre los establecimientos comerciales destacan aquellos que se dedican al comercio al por
menor, dedicados a la venta de productos de alimentacién, bebidas y tabaco, y no
alimenticios (textil, productos farmacéuticos, combustibles, etc.).

Turismo: Soto del Real se encuentra a 42 kildmetros de Madrid y su término municipal ocupa
una superficie de 42,17 kilbmetros cuadrados situados en la ladera de la Sierra de
Guadarrama. Aproximadamente, la tercera parte de su superficie estd dentro del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. Esta ubicacion es ideal para disfrutar de la
naturaleza, con abundantes especies, y de las actividades al aire libre como el senderismo.

De esta manera, Soto del Real, cuenta con diversas dreas recreativas, como la del Arroyo
Mediano y la de Los Remedios, y con el Mirador de la Ermita del Rosario, los cuales permiten
disfrutar del paisaje. Asi mismo, existen varias rutas de senderismo posibles por los alrededores
del municipio debido a la gran cantidad de vias pecuarias y pistas forestales. Las rutas mds
interesantes nos llevan al puerto de La Morcuera, el hoyo de San Blas y el Parque Regional
de la Cuenca Alta del Manzanares, en el que estd incluido parte de nuestro término
municipal. Las rutas turisticas existentes son las del Cerro de San Pedro, el Arroyo del Endrinal,
Vuelta ala Najarra, el Puerto de la Morcuera, Marcha de los Arroyos, Arroyo del Recuenco y
el Collado de la Dehesilla

3.16.El Parque de vivienda.

Segun los datos proporcionados por el Ultimo Censo de Poblacién y Vivienda publicado por
el INE, en Sofo del Real existen un total de 2.316 hogares, entre los cuales, suponen una mayor
proporcién los compuestos por un miembro (16%) y dos miembros (29%). La media de
habitantes por hogar es de 2,8.

NUmero de miembros por hogar

Total 1 2 3 4 5 6/10
municipio miembro miembros miembros miembros miembros miembros
N® Hogares 2.316 376 680 482 556 173 -
Porcentaje 100% 16% 29% 20% 24% 7% -

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Vivienda de 2011.

El nUmero de viviendas principales ocupadas en el municipio era de 2.316 y el de viviendas
secundarias ocupadas era de 2.446. Esto supone que la poblacién de temporada tenga un
volumen muy importante, suponiendo algo mds de 6.000 habitantes aproximadamente.

El incremento poblacional experimentado en los Ultimos afos en el municipio estd
relacionado con el aumento en el nUmero de viviendas. Por ello, en la siguiente tabla se
refleja la variacién producida en los dos Ultimos censos, 2001 y 2011.

Variacién del nUmero de viviendas entre 2001 y 2011

2001 2011

Viviendas 4876 5214
Variacion 7%
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Fuente: INE. Censos de Poblacién y Viviendas 2001 y 2011.

Entre estos dos anos de referencia, el nUmero de viviendas se ha incrementado en un 7% en
un plazo de diez anos. Sirealizamos una comparacion de la clase de viviendas existentes en
Soto del Real entre el censo de 1991 y el del 2001 se observa que la representacion
porcentual de la primera vivienda ha incrementado en el Ultimo ano, representando el 44%.

Evolucion de viviendas por clase en Soto del Real

Principales Secundarias Vacias = Ofro tipo
2001 2.258 2.240 374 4
2011 2316 2.446 452 4

Fuente: INE. Censos de Poblacién y Viviendas 2001 y 2011.

3.17.Dotaciones existentes y dependencias funcionales

Las caracteristicas del tejido urbano de Soto del Real corresponden al modelo de tejido
residencial, donde se produce un aprovechamiento reducido del suelo compatible con la
existencia de tipologias residenciales que irian desde la vivienda unifamiliar a cierto tipo de
alojamiento en vivienda colectiva de baja altura.

Teniendo en cuenta todo esto y que la poblacion de Soto del Real es de 8.981, segun el
Padron Municipal de Habitantes de enero 2020 proporcionado por el INE, se llega a la
siguiente conclusion sobre los equipamientos existentes en el municipio.

e Equipamiento de Bienestar Social: Los equipamientos de bienestar social son las
dotaciones que tienen por finalidad facilitar informacidn, orientar y prestar servicios o
ayudas a diversos sectores de poblacion.

- Residencias de mayores. Se localizan los siguientes:
EDUMAR, Residencia de Personas Mayores. Camino Navalafuente 4.
SOTOFRESNOS, Centro Residencial. Avda. de Espana, 11.
SIERRA DE MADRID-SOTO, Residencia de Personas Mayores. C/ Acero 3.
- Centro de servicios sociales. Se localizan los siguientes:

Piso tutelado para infancia y adolescencia ARQUISOCIAL UMBRIAS. C/
Umbrias 48.

MANCOMUNIDAD LAS CANADAS. Areas de Servicios Sociales, ubicado en la
Calle La Paloma, s/n. A través de la Mancomunidad Intermunicipal de
Servicios, con sede en Sofo del Real, que comprende los municipios de
Miraflores, El Boalo, Manzanares del Real y Soto del Real.

e Equipamiento Cultural: El equipamiento cultural estd formado por diversas
dotaciones destinadas a las actividades de transmisién, fomento y difusion de la
culturay las artes.

- Bibliotecas de barrio. Se localizan los siguientes:

Biblioteca Municipal Pedro de Lorenzo, en la Calle Real, 6. Dispone de un
fondo documental compuesto por mds de 10.000 volumenes y diverso
material audiovisual: peliculas, musica, juegos de ordenador, etc., distribuidos
en dos salas.

- Ofros centros culturales monofuncionales. Se localizan los siguientes:
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Casa de la Juventud, en la Calle Del Concejo, 6.

Cenftro cultural polifuncional. Se localizan los siguientes:.

Centro Cultural “Pedro de Lorenzo”, en la Calle Real, é.

Centro de Arte y Turismo (CAT), situado en el cruce entre los ejes principales
de Soto, en la Avda. Victimas del Terrorismo, n°2

Centros de culto: donde se permite la prdctica de actividades religiosas. En el
municipio existen diversas iglesias, ermitas y conventos, algunos de los cuales
forman parte de distintas épocas histéricas y constituyen el patrimonio cultural y
artistico.

“Parroquia de la Inmaculada Concepcion”, en la Calle de La Paloma, 2.

e Equipamiento Deportivo: El equipamiento deportivo lo forman las dofaciones
dedicadas a la prdactica del ejercicio fisico, a la exhibicion de especialidades
deportivas y al deporte de competicion.

Pequenos complejos deportivos al aire libre. Se localizan los siguientes:

Complejo deportivo “Prado Real”

Complejo deportivo “Las Eras”, ubicado en la Carretera de Soto del Real a
Miraflores.

Polideportivos intfensivos. Se localizan los siguientes:
Polideportivo Municipal de Soto del Real, en la Calle El Egidillo, s/n.
Campo de futbol Amancio Amaro.

Club de tiro Arcosoto.

e Equipamiento Educativo: Los equipamientos educativos son los destinados a
satisfacer las necesidades formativas de la poblacién, la preparacion para la plena
insercion en la sociedad, y la capacitacion para su participacién en las actividades
productivas.

Escuelas Infantiles. Se localizan los siguientes:

C.E.LLP. "Virgen del Rosario”, en la Calle La Orden, s/n.
Escuela Infantil “Gloria Fuertes”, en la Avenida de Espana.
C.E.l.P. Colegio Publico "Chozas de la Sierra™, en la Avenida de las Islas s/n.

Colegio "“El Pilar”, en la Calle Real, 21.

Centros de Educacion Primaria. Se localizan los siguientes:

C.E.LLP. "Virgen del Rosario”, en la Calle La Orden, s/n.
C.E.l.P. Colegio Publico "Chozas de la Sierra™, en la Avenida de las Islas s/n.

Colegio "“El Pilar”, en la Calle Real, 21.

Centros de Educacion Secundaria. Se localizan los siguientes:

IES “Sierra de Guadarrama”, en la Avenida de Soto, s/n. Este instituto es
cabecera de comarca al que acuden alumnos de Miraflores de Sierra,
Manzanares del Real, Guadalix de la Sierra, ademds de los alumnos de Soto
del Real.

Colegio "“El Pilar”, en la Calle Real, 21.
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- Centros de Formacion Profesional. Se localizan los siguientes:
IES “Sierra de Guadarrama”, en la Avenida de Soto, s/n.

Colegio “El Pilar”, en la Calle Real, 21. Este centro imparte los mddulos de
grado medio en Gestion Administrativa y Técnico de actividades Fisico-
Deportivas.

- Centros de Educacion para personas adultas. Se localizan los siguientes:
Aula de Adultos, ubicada en el Centro Cultural, en la Calle Real, 6.
- Centros de ensenanzas artisticas. Se localizan los siguientes:
Escuela Municipal de MUsica, en la Calle La Orden, 10.

e Equipamiento Sanitario: Incluye las dotaciones destinadas a la prestacion de servicios
médicos o quirdrgicos en régimen ambulatorio o con hospitalizacion que se dividen,
segun la Ley General de Sanidad, en centros de salud extrahospitalarios y centros
hospitalarios.

- Centros de salud de barrio. Se localizan los siguientes:

Centro de Salud de Soto del Real, en la Calle Cristal, 2. Este centro es zona
bdsica formada por las localidades de Soto del Real, Miraflores de la Sierra,
Guadalix de la Sierra y Navalafuente.

- Centros de urgencia y monogrdficos. Se localizan los siguientes:

Centro de Salud de Soto del Real, en la Calle Cristal, 2. Centro de cabecera.
Servicio de Urgencias 24 horas.

e Servicios Bdsicos: El sistema de servicios bdsicos o forman las dotaciones destinadas
a satisfacer un importante abanico de necesidades de la poblacidén que reside en
un determinado dmbito territorial.

- Defensa vy justicia. Se localizan los siguientes:
Juzgado de Paz, en la Calle Aimendro, 2

- Proteccidén y mantenimiento del medio ambiente urbano. Se localizan los
siguientes:

Punto Limpio

- Seguridad y proteccién civil. Se localizan los siguientes:
Cuartel de la Guardia Civil, en la Calle la Orden s/n.
Proteccién Civil, en Calle de las Vinas.

- Servicios de la administracién publica Se localizan los siguientes:
Ayuntamiento de Soto del Real, en la Plaza de la Villa, 1.

- Servicios funerarios. Se localizan los siguientes:
Cementerio de Soto del Real
Tanatorio de Soto del Real

e Transporte publico: El sistema de transporte puUblico existente en el municipio se
configura de la siguiente manera:

- Autobus: existen tres lineas de autobuses interurbanos de la empresa Herederos de
J. Colmenarejo S.A. Dos de ellos salen de Madrid, desde el Infercambiador de
Plaza de Castilla.
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Linea 720 Colmenar Viejo- Collado Villalba. Esta linea tiene tres paradas en
Soto del Real, Colonia de El Desaceral, Calvo Sotelo y Centro de Salud. De
lunes a viernes laborables lectivos los autobuses pasan cada hora. De lunes a
viernes laborables no lectivos el horario de circulacién varia entre la hora y
media y las dos horas y media. Los sdbados, domingos y festivos, el horario de
autobuses también varia entre la hora y media y las dos horas y media.

Linea 726 Madrid (Plaza Castilla)-Guadalix- Navalafuente. Esta linea tiene dos
paradas en el municipio, una en el cruce del Centro Penitenciario de Soto del
Real y ofra en el casco urbano. De lunes a viernes laborables, la frecuencia
de los autobuses oscila entre los 20-35 minutos. Los sdbados, domingos vy
festivos, los autobuses pasan cada hora, y los fines de semana por la noche,
s6lo existen tres servicios nocturnos.

Linea 725 Madrid (Plaza Castilla)-Miraflores- Bustarviejo- Valdemanco. Esta
linea tiene dos paradas en el municipio, una en el cruce del Centro
Penitenciario de Soto del Real y ofra en el casco urbano. De lunes a viernes
laborales, el horario de circulacién oscila entre los 25 y 35 minutos. Los
sdbados, domingos y festivos los autobuses pasan cada hora, mientras que
esos mismos dias, pero por la noche, sélo existen tres servicios nocturnos.

- Tren: en la actualidad, Soto del Real no tiene linea de tren de pasajeros, aunque
RENFE Cercanias tiene prevista algunas actuaciones que incluyen la ampliacién
de la linea de Colmenar Viejo a varios municipios del norte de Madrid, entre ellos,
Soto del Real.

3.18.Usos y aprovechamientos

Los aprovechamientos cinegéticos de la zona de estudio son los siguientes:
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Cotos de caza de Soto del Real. Fuente: Comunidad de Madrid.

Cotos de caza

Nombre Matricula Tipo de caza
CARRASCOSILLA M-10422 MENOR
EL SIERRO M-10815 MAYOR Y MENOR
LA PENINSULA M-10864 MENOR DE PELO
LADERA DE
CARRASCOSILLAS M-11086 MENOR
MIRAFLORES M-10837 MAYOR Y MENOR

Cotos de caza en Soto del Real. Fuente: Comunidad de Madrid.

En cuanto al aprovechamiento minero, con la informacion del catastro minero (Ministerio de
Industria, Energia y Turismo) en la actualidad existen en el drea de estudio diversos derechos
mineros con las siguientes caracteristicas:

Derechos mineros

Nombre Tipo de derecho minero Situacion  N° de registro  Sustancia
Calbache I Concesion de explotacion |- -eiqgo 2800
derivada
Amlieieel @ V|rgen e Recurso minero de la seccidon A) | Autorizado 13 Porfidos
los Remedios

Derechos Mineros (Fuente: Catastro Minero. Ministerio de Industria, Energia y Turismo). Fuente: Catastro minero
(MITECO).
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Catastro Minero de la zona de estudio. Fuente: Catastro minero (MITECO).

4. Alcance y contenido de las alternativas viables y
del plan propuesto.

4.1. Formvulacion de alternativas

Teniendo en cuenta de las directrices bdsicas y los objetivos generales que enmarcan la
planificacion que se pretende disefar y las caracteristicas y condicionantes ambientales
existentes, que han sido definidos en el capitulo anterior, la planificacién urbanistica
propuesta se ha diseifado desarrollando un proceso analitico prospectivo orientado al largo
plazo y basado en el andlisis comparativo de escenarios de futuro.

Dichos escenarios deberdn basarse en la formulacién de alternativas y eleccién del modelo
de desarrollo que tenga en cuenta no sélo alcanzar los objetivos establecidos por las
estrategias medioambientales europea y espanola, sino también otras cuestiones como son
las caracteristicas territoriales y sociales del municipio de Soto del Real, la compatibilidad de
los objetivos especificados en la planificacién propuesta con el sistema actual de gestion
territorial, los hdbitos y actitudes de los ciudadanos, las empresas, los agentes sociales y otros
actores conrespecto alaintroduccion de medidas de interés que sirvan para conseguir un
entorno que resulte mds atractivo para sus ciudadanos.
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ESQUEMA DE

PLANEAMIENTO ,
FORMULACION DE ALTERNATIVA

ALTERNATIVAS SELECCIONADA
CONDICIONANTES
TERRITORIALES

OBIJETIVOS
AMBIENTALES

Dentro de este contexto, se formularon diferentes posibles escenarios de futuro y a partir de
éstos se establece un andlisis comparativo entre la alternativa de mantener los
aprovechamientos actuales del suelo y otras que definan, cuando y donde sea posible, el
desarrollo urbanistico que facilite la implantacion de nuevas actividades residenciales y
econdmicas, en un marco de sostenibilidad.

De este modo, el objetivo de este apartado es la elaboracién de las diferentes alternativas
gue pueden concurrir y tener cabida en la ordenacion y planificacion del Avance del Plan
General de Ordenaciéon Urbana del municipio de Soto del Real, con el objetivo de encontrar
la mds viable y favorable desde el punto de vista ambiental, social y econdémico, previo
andlisis de las ventajas e inconvenientes de cada una de las soluciones previstas.

En la elaboracion de las diferentes alternativas se tiene en cuenta las presiones urbanisticas
procedentes de las zonas ya urbanizadas, la influencia de las vias de comunicacion y de los
flujos socioecondmicos en un contexto supramunicipal. Asimismo, se tratard de determinar
lo mds posible la localizacion de los distintos usos de suelo y su posible afeccidn ambiental
con respecto ala capacidad de acogida del territorio afectado.

El grado de detalle de su definicidon se enmarca en el dmbito jerdrquico en que tiene lugar,
es decir, en los primeros escalones del proceso de planificacion, en la que los planteamientos
tienen en alcance conceptual de cardcter global, de forma que su definicibn Mmds
pormenorizada se realiza en posteriores niveles de desarrollo. De esta manera, una sintesis
de posibles escenarios de futuro se materializa de forma concreta a través de ftres
alternativas que se formulan a continuacién.

Alternativa 0.

La morfologia actual del casco estd estructurada en torno a dos ejes principales, el eje que
atraviesa el Suelo Consolidado en sentido Norte-Sur, compuesto por la M-609 y la M-611, y el
gue lo discurre en sentido Este-Oeste de la M-608. El crecimiento urbano, por tanto, se
materializa alrededor del cruce de las infraestructuras de acceso, produciéndose con el
tiempo un crecimiento en mancha de aceite, en torno al pequeno nucleo histdrico del
término municipal.

El nUcleo histérico, al margen Norte de la M-608, se estructura alrededor de la plaza, donde
se encuentra el edificio del Ayuntamiento. El casco es de tamano reducido y su estructura
consiste en un tejido de manzanas de forma y famano irregular.

Desde el eje central se ramifican calles secundarias con cierto cardcter radial en direccién
sur y norte con trazados orgdnicos e irregulares. Alrededor de estas calles se ha formado de
modo espontdneo un ensanche muy extenso y fragmentado como consecuencia de la
construccion espontdnea de colonias residenciales de segunda vivienda.

Las urbanizaciones que conforman el nicleo aislado de Puente Real y Pena Real, poseen un
trazado irregular, con numerosos fondos de saco, algunos de gran longitud, que dan acceso
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a parcelas de tfamano grande que albergan viviendas unifamiliares en su totalidad. Los
accesos de este nucleo estdn en una situacién precaria, especialmente el que lo une con
el casco, siendo su mejora uno de los objetivos a conseguir en el presente documento.

Como consecuencia de este tipo de desarrollo el borde urbano tiene una forma irregular.
De este modo, las alternativas para el crecimiento propuesto en Soto del Real estdn muy
limitadas por la singularidad topogrdfica y paisagjistica entorno al medio urbano tradicional y
porla existencia de las urbanizaciones como son Pena Real y Puente Real, aislada del nicleo
urbano, con todas las singularidades que este fipo de urbanizaciones generan en los
municipios donde se han implantado.

La Alternativa O corresponderia con el desarrollo territorial del municipio de Soto del Real
hasta la actualidad, anteriormente descrito. Confinuar con la vigencia de las Normas
Subsidiarias supondria que los crecimientos habitacionales se limitarian a completarlos con
las Actuaciones en Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, con una capacidad de 10
viviendas, y la estimaciéon realizada de 396 viviendas en suelos vacantes en Suelo Urbano
Consolidado, lo que situaria los futuros crecimientos en 406 viviendas.

Asimismo, cabe senalar que el mantenimiento de la situacién urbana actual produciria el
estancamiento de la economia municipal y cercenaria la potencialidad de implantar
medidas ambientales que sirvan para conseguir un entorno que sea socialmente mds
inclusivo, resiliente y tenga bajas emisiones, de modo que resulte mds saludable para sus
ciudadanos.

Alternativa 1.

Se propone el cierre del casco urbano hacia el Este, hasta el limite que imponen la linea de
ferrocarril (Madrid-Irin) y la circunvalacion de Soto del Real. Esta propuesta pretende rellenar
los huecos dejados por los desarrollos urbanisticos anteriores para mejorar la continuidad del
casco urbano. Los limites de crecimiento residencial definidos en esta propuesta serian los
siguientes:

= Al Norte, el limite actual de Soto del Real, con el Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares y zona periférica de proteccién de parque nacional de la Sierra de
Guadarrama.

= Al Este, lalinea de ferrocarril (Madrid-Irdn) y la circunvalacion de Soto del Real.

= AlSur, elrelieve estructural de las calizas cretdcicas (propuesto como zona de proteccion
en el planeamiento) y Montes Preservados.

= Al Oeste, el casco urbano consolidado de Sofo del Real y el Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares.

Ademds, teniendo en cuenta el interés del municipio por consolidar una zona de actividades
econdmicas, se propone la creaciéon de una bolsa para albergar este tipo de actividades
en la margen oriental de la carretera M-609, a continuacion de la pista de karts y en los
madrgenes de la antigua M-608 a su llegada al casco. En alternativa se produce una
separacion fisica, pero poco importante, entre las zonas residenciales y de actividades
econdmicas.

El esquema de la propuesta "Alternativa 1" se grafia a continuacion:
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La Alternativa 1, es coincidente con la elegida en la propuesta de planeamiento anterior
iniciada en 2.005, que iba encaminada a conseguir suficiencia y funcionalidad de los
espacios y equipamientos publicos en el medio urbano v su relacién con la edificabilidad y
los usos propuestos. Plantea un crecimiento residencial basado en un incremento
poblacional de un 60 %, contemplando 1.725 viviendas en el nuevo Suelo Urbanizable
Sectorizado de cardcter residencial, sumando una extension superficial de 156,80 Hectdreas,
con una densidad media de 11 viviendas por hectdrea, arazén de 3 habitantes por vivienda,
lo que supondria un incremento de 5.175 habitantes. A los que cabria anadir 396 viviendas
de posibles edificaciones de los solares actualmente vacantes.

Alternativa 2.
Se proponen dos zonas de crecimiento residencial:

1- El cierre del casco urbano hacia el Este del nicleo urbano, colimatando la superficie
al norte de la urbanizacién de Monte Real a lo largo de la Carretera M-608 (actual
calle Avda. Chozas de la Sierra), hasta la rotonda de acceso desde la carretera de
Guadalix de la Sierra, e incluyendo los vacios generados por los desarrollos
urbanisticos anteriores para mejorar la continuidad del casco urbano.

2- Crecimiento hacia Sur del nucleo urbano, generando una variante de borde para
conectar el Camino de Valle con la Avda. Victimas del Terrorismo. Este crecimiento
hacia el Sur, consolida la via de comunicacidn con las urbanizaciones de Pena vy
Puente Real, mejorando las comunicaciones entre el nucleo principal de Soto del
Real y las urbanizaciones exteriores.
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Esta alternativa sigue los mismos criterios para conseguir suficiencia y funcionalidad de los
espacios y equipamientos publicos en el medio urbano vy su relacién con la edificabilidad y
los usos propuestos. Plantea un crecimiento residencial basado en un incremento
poblacional de un 25 %, contemplando 528 viviendas en el nuevo Suelo Urbanizable
Sectorizado de cardcter residencial, sumando una extensidon superficial de 46,87 Hectdreas,
con una densidad media de 11 viviendas por hectdreaq, lo que supondria un incremento de
1.478 habitantes. A los que también cabria aiadir, segun el estudio realizado en Soto del
Real de suelo vacante disponible, 396 viviendas correspondientes al mdximo de viviendas
de posibles edificaciones en los solares actualmente vacantes.

Ademds, teniendo en cuenta el interés del municipio por consolidar una zona de actividades
econdmicas, analizando factores de emplazamiento estratégico, respeto a la jerarquia de
protecciones establecida por la normativa ambiental y sectorial y priorizando la no
interferencia con crecimientos residenciales de nueva creacién o de la trama urbana
existente, se planteard una zona destinada a actividades econdmicas a ambos lados de la
carretera M-862, al Norte de actual al Centro Penitenciario Madrid V, Soto del Real, y al Sur
de la rotonda de la confluencia con la carretera M-608.

4.2. Seleccion de alternativas.

Una vez descritos los escenarios derivados de cada una de las alternativas de planificacion
se pasard a valorarlas y compararlas sobre la base de la aptitud previsible de cara a la
consecucion de los objetivos territoriales de sostenibilidad y criterios ambientales, asi como
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de su aptitud para la satisfaccién de los déficit infraestructurales y medioambientales, en el
marco en el que se inscribe la situacién ambiental del dmbito territorial de Soto del Real.

Esta valoracion comportard un andlisis del grado de cumplimiento que cabe esperar en
cada una de las alternativas de la legislacion comunitaria, nacional y autondmica, referida
en el capitulo 2 y cuyos principios ambientales y de sostenibilidad fueron resumidos vy
sintetizados en ese mismo capitulo 2 en funcidn de las variables tenidas en cuenta.

ALTERNATIVAS
ALTERNATIVA

SELECCIONADA

OBJETIVOS
AMBIENTALES

De esta evaluacioén se seleccionard el escenario de futuro mds coherente y que mejor
integre dichos objetivos ambientales y principios de sostenibilidad. Como resultado del
andlisis pueden establecerse ciertas diferencias entfre los tres escenarios de futuro
planteados (considerando la Alternativa 0) respecto al cumplimiento de los objetivos de
referencia.

Variables de la estructura territorial

En este apartado se engloban toda una serie de objetivos, principios de sostenibilidad y
criterios ambientales que se corresponden bdsicamente con la aptitud de cada una de las
alternativas planteadas, ante el desarrollo de la planificacién urbanistica del territorio.

Obviamente la Alternativa llamada cero no cumpliria las expectativas que se contemplan
sobre estos aspectos.

También resulta razonable valorar que la Alternativa 0 no satisface las necesidades de
adaptar el planeamiento a los preceptos que emanan de la legislacion que regula la gestidon
del suelo ni tfampoco en lo que se refiere a la normativa sectorial de diferentes
infraestructuras (carreteras, saneamiento, etc.).

En el caso de las ofras dos alternativas ambas presentarian un comportamiento andlogo y
de cardcter satisfactorio, dado que cumplen de forma parecida los objetivos marcados, si
bien existen diferencias entre ellas. Se parte de que las necesidades actuales son bien
diferentes de las previsiones realizadas cuando se formuld la Alternativa 1, tanto por razones
de indole demogrdfica, como social y econdmicamente.

En la Alternativa 2, se adapta el crecimiento propuesto a las necesidades actuales. Un
andlisis pormenorizado del crecimiento demogrdfico de Soto del Real en los Ultimos 20 afos
presenta un incremento poblacional claramente atenuado desde el inicio de la crisis
econdmica de 2.008.

El estudio de las tfransacciones comerciales realizadas y del nimero y caracteristicas de las
licencias de obra concedidas a lo largo de los Ultimos 20 anos pone de manifiesto la
estabilidad en la demanda de suelo para la construccidn de vivienda unifamiliar,
especialmente en tipologia aislada en las urbanizaciones periféricas al ndcleo urbano.

Actualmente, a raiz de la inesperada aparicidén de la crisis sanitaria del COVID-19 en los
inicios de 2.020, cuyos efectos econdmicos a corto plazo estdn resultfando muy
desfavorables, se plantea un futuro imprevisible, pero analizando los datos actuales se
percibe un movimiento post-pandemia favorable con una tendencia al incremento de 1°
residencia en ndcleos urbanos de zonas rurales cercanos a entornos naturales.
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A todo lo anterior hay que sumar la posible demanda que pueda surgir una vez se lleve a
cabo el proyecto de ampliacién de la actual red ferroviaria de cercanias desde Colmenar
Viejo a Soto del Real, que producird una sensible mejora en las comunicaciones entre el
municipio y la Capital.

En consecuencia, teniendo en cuenta el crecimiento del nimero de viviendas y de
habitantes del término municipal en los Ultimos anos, no parece que la Alternativa 1 se
adapte a los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad del modo mds deseable
sino que tendria lugar un sobredimensionamiento de las necesidades de transformacién
urbanistica.

Proteccidn de la calidad del aire y lucha contra el cambio climatico

La alternativa 0, en tanto en cuanto que mantiene los usos actualmente existentes en todo
el territorio municipal, inicialmente, presentaria un comportamiento mejor en cuanto a la
calidad del aire.

Las otras dos alternativas, y especialmente la Alternativa 1, en la medida en que favorecen
el aumento de los suelos urbanizables, previsiblemente presentarian un comportamiento mds
desfavorable.

Variables de proteccion medioambiental

La Alternativa 0 consideraria, a los efectos urbanisticos, que los terrenos se mantienen con la
clasificacién del suelo existente, por lo que en términos generales esta alternativa se
adaptaria en mayor medida que las otras dos a los objetivos ambientales, principios de
sostenibilidad vy criterios ambientales seleccionados para este tipo de variables
medioambientales.

En lo que respecta a las diferencias entre las alternativas 1 y 2 se podrian establecer las

siguientes consideraciones:

¢ La utilizacién de los recursos naturales en funcion de la capacidad de acogida del
territorio se comporta de manera mds eficiente para la Alternativa 2 que en el caso de
la Alternativa 1. Este hecho se pone de manifiesto de forma relevante tanto porla menor
ocupacién de suelo como por la exclusidon de aquellos terrenos de mayor valor de
conservacion.

e Paralas variables ambientales que se refieren a la forma de confribuir y promover el uso
eficiente de los recursos hidricos, se podria hacer la reflexién de que una intensificacion
de los desarrollos urbanisticos, como los que se dan en la Alternativa 1, generalmente
llevan asociados unas mayores exigencias de recursos energéticos y de agua, y no
siempre con la eficiencia deseable.

Variables socioeconémicas

Dentro de los escenarios de futuro que plantean las tres alternativas formuladas parece que
la Alternativa 0 no contribuye a mejorar el bienestar social y al fomento del empleo y de las
actividades econdmicas, si no que mds bien podria conducir a un progresivo deterioro de
los objetivos socioecondmicos planteados. En el mejor de los casos mantendria un
comportamiento indiferente en el corto y medio plazo.

Las otras dos alternativas presentarian un comportamiento diferenciado. Por un lado, parece
que las dos podrian plantear cierta incertidumbre de futuro en lo que a la planificacién
interterritorial se refiere (infraestructuras de comunicacion, saneamiento, etc.), agravada si
cabe en el caso de la Alternativa 1 por la mayor intensidad de usos planteada. Este Ultimo
aspecto podria influir también en la calidad de los servicios sociales, asistenciales y
equipamientos colectivos por la mayor exigencia que plantearia un desarrollo urbanistico
de mayorintensidad. Por ofro, la Alternativa 2 parece contribuiren mayor medida al fomento
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del empleo y de las actividades econdmicas por orientar de manera mds equilibrada sus
pardmetros especificos de disefo hacia la consecucién de estos objetivos.

Variable gestion de los residuos

Al igual que en el caso anterior, parece que la Alternativa 0 no confribuye a prevenir la
generaciéon de residuos del enframado urbano, ni a fomentar su reciclaje y reutilizacion, si
no que mds bien podria conducir a un progresivo deterioro de los objetivos planteados o, en
el mejor de los casos, mantendria un comportamiento indiferente en el corto y medio plazo.

Con respecto a la minimizacion y la adecuada gestidn de los residuos, en un principio,
parece previsible que la mayor intensidad de usos asignada a la Alternativa 1 conlleva una
mayor produccidén de este tipo de contaminantes. Asimismo, un incremento en la
produccién de residuos podria influir también en la aplicacién de los principios de la
economia circular por la mayor exigencia que plantearia un desarrollo urbanistico de mayor
intensidad.

Variables de eficiencia energética y movilidad sostenible

Del mismo modo que en el caso anterior, parece que previsiblemente la Alternativa 0
tampoco contribuye a mejorar la eficiencia energética o la movilidad sostenible, si no que
mds bien podria conducir a un progresivo deterioro de los objetivos planteados o, en el mejor
de los casos, mantendria un comportamiento indiferente en el corto y medio plazo.

Para las otras dos alternativas hemos supuesto un comportamiento similar, dando por
sentado que en las dos situaciones se fomentaria el cumplimiento de los objetivos de
sostenibilidad planteados por las variables ambientales que se refieren a la forma de
contribuir y promover el ahorro y la eficiencia energética y la movilidad sostenible que
fomente los desplazamientos no motorizados. No obstante, se podria hacer la reflexion de
gue una intensificacion de los desarrollos urbanisticos, como los que se dan en la Alternativa
1, generalmente llevan asociados unas mayores exigencias de recursos energéticos y de
movilidad, y no siempre con la eficiencia deseable.

Conclusiones

A la vista de lo anteriormente expuesto se puede concluir que la Alternativa 0 no da
respuesta a los retos que se formulan para definir una planificacion territorial integrada en
estructuras supramunicipales, no permite definir un modelo de utilizacién del suelo a largo
plazo o a conftribuir a la politica urbanistica del municipio, y no fomenta la eficacia de los
sistemas productivos, por lo que carece de cualquier contribucidn para implementar el fin
social del espacio urbano. En estas circunstancias parece apropiado rechazar los
planteamientos que non facilitan la implantacion de un sistema que permita llevar a cabo
las actividades de cardcter urbanistico en un marco de desarrollo sostenible.

En relacion con el resto de alternativas, cabe senalar que una propuesta basada en una
elevada intensificacion de los usos (Alternativa 1), se bien puede responder a objetivos de
desarrollo sostenido de cardcter social y econdmico, introduciria ciertas dosis de
incertidumbre en cuanto a la eficacia de la ordenacién en un marco de sostenibilidad, tanto
en su dimensidn supramunicipal como en sus planteamientos de cardcter local, sobre todo
en aqguellos pardmetros que conforman la utilizacidén del territorio a largo plazo,
fundamentalmente en lo que se refiere a la contribucidn a estabilizar el stock de viviendas o
a la capacidad para dar respuesta a la demanda de oportunidades por parte de las
actividades empresariales.

Respecto a las consideraciones que se establecen en torno a las variables de cardcter
ambiental, si bien la Alternativa 0 es la que presentaria un comportamiento mds favorable,
las Alternativas 1y 2 responden de distinfa manera a los objetivos de sostenibilidad dirigidos
a establecer un marco operativo con capacidad para la preservacion del medio natural,
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mediante la formulacién de medidas que sirvan para regular y controlar los posibles flujos
contaminantes derivados de los procesos productivos y la urbanizacién del suelo.

La intensificaciéon de los usos urbanisticos (Alternativa 1) requeriria una mayor ocupaciéon del
recurso natural suelo y la eliminacion de terrenos de valor agricola y relevante importancia
ecoldgica.

Asimismo, esa intensidad urbanistica planteada por la Alternativa 1 previsiblemente
redundarian en un mayor requerimiento de significativos elementos de las infraestructuras
bdsicas (adaptacidn de accesos, redes de abastecimiento y saneamiento, red de energia
y alumbrado, etc.). Estas acciones podrian dar lugar a importantes afecciones
medioambientales, cuya intensidad vendria determinada tanto por la sensibilidad del medio
natural afectado como por la magnitud de las actividades de construccién a desarrollar.

La Alternativa 0 no contribuye al fomento del empleo y de las actividades econdmicas, si no
gue mds bien permaneceria indiferente o podria incluso conducir a un progresivo deterioro
de los objetivos socioecondmicos planteados. Por contra, la Alternativa 2 parece ser la que
orienta de manera mds coherente sus pardmetros especificos de diseno hacia la
consecucion de estos objetivos.

Como resultado de las consideraciones anteriormente expuestas se establece que la
Alternativa 2 es la mds adecuada para dar respuesta a las variables de sostenibilidad y
principios ambientales que se han considerado en este estudio y es seleccionada como
escenario de futuro mds coherente.

Desde los puntos de vista social, econdmico y ambiental, esta Alternativa supone ciertas
ventajas respecto a los demds escenarios planteados, no solo porque considera prioritarias
las medidas para favorecer la asimilaciéon de los procesos productivos derivados de la
actividad residencial y empresarial en la dindmica social del municipio, sino porque también
garantiza la ordenacién de los usos urbanisticos de forma compatible con la conservacion
de los valores naturales de mayor interés.

No obstante, esta alternativa a pesar de ser la que mejor converge con los criterios de
sostenibilidad supone ciertos riesgos, sobre todo para factores del medio como los
ecosistemas terrestres y la biodiversidad, el paisaje o la calidad atmosférica. Debido a la
ocupacién del suelo por las infraestructuras y edificaciones, fundamentalmente por la
repercusion que podria suponer respecto a la integracion paisajistica o a la integridad de los
ecosistemas terrestres y al funcionamiento de los acudticos, y por Ultimo, al aumento de los
vertidos a cauces y de las emisiones de gases a la atmdsfera o del consumo de agua o
energia por las acciones derivadas de las actividades empresariales o de la vida cofidiana.
Sin embargo, estos riesgos pueden ser valorados y gestionados correctamente aplicando
medidas que aseguren un adecuado fratamiento de estos conflictos, de forma que no se
vean comprometidas las amplias garantias que la Alternativa 2 ofrece en cuanto
ordenacién del espacio urbano del municipio de Soto del Real

Por tanto, del andlisis de coherencia y compatibilidad entre los objetivos establecidos en el
Plan frente alos criterios de referencia que justificaron la alternativa seleccionada, se puede
deducir que ésta deberia asumir ciertos principios de sostenibilidad y criterios ambientales
de forma que se minimicen los potenciales riesgos e incertidumbres que su consecucion
comporta.

COHERENCIA

OBJETIVOS ALTERNATIVA SELECCIONADA ANALISIS DE

OBJETIVOS AMBIENTALES DE REFERENCIA
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Estos riesgos o conflictos previsibles, derivados de la confrontacién de los objetivos y criterios
anferiormente expuestos, se sintetizan en los siguientes aspectos:

e Impulsar la consolidacién de un desarrollo territorial coherente y equiliorado.

e Fomentar la correccidén de los déficits territoriales en materia de necesidades de
vivienda, equipamientos, servicios terciarios y actividades econdmicas.

¢ Reducirlas emisiones de efecto invernadero.

« Conservacién de hdbitats y especies, evitando la pérdida de diversidad bioldgica.
« Conservacién de las zonas con figuras de proteccién ambiental.

e Proteccién del estado ecoldgico y de la calidad de las masas de agua.

e Realizar un uso sostenible y racional de los sistemas de comunicacion vial.

e Realizar una adecuada gestion de los residuos.

e Garantizar el diseno de una ciudad saludable para la salud y la vida humana en
condiciones de calidad.

e Promover la eficiencia energética y la movilidad sostenible.

4.3. Descripcion de la alternativa seleccionada

La alternativa seleccionada, la denominada "Alternativa 2", se asimilaria conceptualmente
a lo que hemos venido llamando Avance del Plan General, y que a continuacion
describimos de una forma mds detallada.

Los limites de crecimiento en la zona ESTE del Nucleo Urbano, donde definen en esta
propuesta comprende 3 sectores residenciales que serian los siguientes:

Sector 1

Este Sector estaba incluido en el desarrollo urbanistico anterior (S2: Sector las Careadas Sur y
UA-1: Las Careadas), limitando en todo su perimetro con suelo urbano consolidado.

Sector 2
Este Sector ocupa los espacios comprendidos dentro de los siguientes limites:
= Al Norte, con Avda. Chozas de la Sierra, M-608 y el limite actual de Soto del Real.

= Al Este, con el Paseo de los Cerrillos, comunicacioén entre la rotonda de acceso desde la
M-608 con la urbanizacion de Monte Real y suelo no urbanizable especialmente
protegido por interés ganadero.

= Al Sur, con la urbanizacién de Monte Real, suelo urbano consolidado.
= Al Oeste, con el IES Sierra de Guadarrama y el ndcleo urbano de Soto del Real.
Sector 3

El Sector 3 estaba incluido en el desarrollo urbanistico anterior (S7: Sector ampliacion
Sotosierra) y presente los siguientes limites:

= Al Norte, con suelo no urbanizable especialmente protegido por interés ganadero.
= Al Este, con las vias de ferrocarril.
= Al Sur, con la urbanizacién de Sotosierra, suelo urbano consolidado.

= Al Oeste, con la urbanizacién de Monterreal, suelo urbano consolidado.
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Los limites de crecimiento en la zona SUR del NUcleo Urbano, donde definen en esta
propuesta 2 sectores residenciales, serian los siguientes:

Sector 4

Este Sector ocupa los espacios comprendidos dentro de los siguientes limites:

Al Norte, con las vias del ferrocarril que hacen de limite con el suelo especialmente
protegido por interés ganadero con y la urbanizacion Sotosierra.

Al Este, con suelo especialmente protegido por interés ganadero.

Al Sur, con el Camino del Valle que es limite con el suelo especialmente protegido por
interés ganadero.

Al Oeste, con la urbanizaciéon El Rebollar, suelo urbano consolidado.

Sector 5

Este Sector ocupa los espacios comprendidos dentro de los siguientes limites:

Al Norte, con las urbanizaciones de casco urbano consolidado Los Burdiales |y Il.

Al Este, con el Camino del Valle, suelo de casco urbano consolidado pertenecientes a
el poligono de La Solana.

Al Sur, con el suelo especialmente protegido por interés ganadero, banda de suelo que
le separa del suelo no urbanizable especialmente protegido por las peculiaridades del
terreno “

Al Oeste, con la via pecuaria, Cordel de la Carretera de Miraflores (Ctra. M-862).
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De este modo, la alternativa seleccionada incluiria las siguientes actuaciones de cardcter
residencial:

Suelo urbano consolidado

SUELO URBANO CONSOLIDADO FARCERAS N° M ax. Viv.
VACANTES

CASCO URBANO 18 45
POLIGONOS URB. 351 351

Total Sectores Residenciales SUS 369 396

Ambitos de actuacion:

AMBITO DESIGNACION SUFERFICIE

AMPLIACION ERMITA (S-7) 10.429,14

AMPLIACION SOTO VERDE 8.359,04 10
PRADO DE LA NAVA 3.500,09 10
CONEXION PRADO CIRUELO 806,44 8
ARROYO CHOZAS 2.229,03 30
LAS VINAS 2.215,93 30
CONCEJO 1.621,82 22

Total Ambios Residenciales SUNC 29.161,49 132

Sectores residenciales:

SECTORES RESIDENCIALES SUP(En':;ICIE

Residencial 81.707,14 81
Residencial 49.087,90 49
Residencial 85.564,08 110
Residencial 130.024,74 130
Residencial 122.354,43 158
Total Sectores Residenciales SUS 468.738,29 528

Contabilizando el total de las viviendas en los Sectores en Suelo Urbanizable Sectorizado, 528
viviendas, la correspondientes a los Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado,
132 viviendas, y el méximo de viviendas en Suelo Urbano vacante, 396 viviendas, sumarian
un total de 1.056 viviendas, o que supondria un incremento de 2.957 habitantes.

Para el desarrollo de actividades econdmicas, uno de los sectores propuestos, ubicado en
el margen Oeste de la carretera M-862, incluye parte de los terrenos donde se encuentran
las instalaciones y edificaciones existentes pertenecientes a las empresas VIAPARK S.A. y
TRANSERVI, S.A., que no se encuentren dentro del suelo urbanizable de proteccién. Se
posibilita la compatibilizacion de las actividades econdmicas, de almacenamiento vy
productivas que se vienen desarrollando en los Ultimos anos, permitiéndose la denominada
por las vigentes NNSS de 1.987 como “Instalacion Aislada IA-3 LA FABRICA™, y se desarrollen
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las correspondientes redes generales de cesién para el Ayuntamiento mediante la firma de
los oportunos convenios.

%% Suelos Urbanizables Sectorizados Actividad Econémica

La ubicacion de estos suelos cumple los objetivos marcados para este tipo de actividad, por
un lado, la suficiente distancia al ndcleo residencial para impedir intersecciones innecesarias
de distintos tipos de trdficos en lo que a movilidad se refiere, de otra, la dptima accesibilidad
de los suelos mediante vias rdpidas de cardcter supramunicipal, que garantizan en perfecto

funcionamiento de los mismos.

AMBITO Pm:Sccl)P AL | Superiicie (m?)
SAE-1  Industrial 223.168,62
SAE2  Industrial 138.719,32
SUs 361.887,94

En los desarrollos urbanisticos cuya delimitacién alcanza vegetacion de ribera, hdbitats, o
espacios de valor ambiental alto, se integrardn dichos espacios en las redes locales de zonas

verdes y espacios libres del sector.
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5. Los potenciales impactos ambientales tomando
en consideracion el cambio climdtico.

5.1. ldentificacion de acciones susceptibles de producir
impactos

El proceso de implementacién del Avance del Plan General conllevard una serie de
acciones sobre los diferentes elementos del medio, cuyo andlisis serd realizado en los
apartados subsiguientes. El esquema metodoldgico utilizado puede sintetizarse en los
siguientes puntos:

1) Determinacion de acciones susceptibles de producir impactos.

2) Deteccidn de los elementos del medio susceptibles a sufrir dichos impactos, baséndose
en el inventario del medio realizado y la valoracién ambiental del mismo.

3) Identificacion de los efectos potenciales de las actuaciones. Las acciones serdn
“cruzadas” con los elementos del medio, reflejados en una matriz de identificacion de
impactos ambientales, en la que se indicard sobre qué elementos incide cada accién,
y sila interaccién es de tipo positiva o negativa.

A continuacién, se identifican aquellas acciones que son susceptibles de producir
afecciones sobre el medio de cardcter estratégico. Para ello, se han considerado todas las
actuaciones relevantes previstas, evitando una desagregacion excesiva de las mismas para
obtener una visibn minimamente globalizada de la planificacidén que se propone. En este
sentido, el Avance se construye en torno a dos ejes de actuacidn que afectan a
determinaciones sobre el régimen de los usos y a la nueva distribucion de la superficie:

e Cambio uso de suelos urbanos y urbanizables a uso residencial.

El Avance contempla una serie de suelos urbanos no consolidados y urbanizables que
cambian de los usos actuales previstos por el planeamiento vigente a suelos urbanos de
uso residencial. Estos suelos y los cambios de uso son los siguientes:

gjfgsng,de PG Vigente Avance ?:g)e rficie

|AA-3 Residencial (Parte de UA-3) Residencial 3.500,09|
|AA-4 Espacios Libres Residencial 806.44|
|AA-5 Residencial Unifamiliar Residencial Colectivo 2.229,03|
|AA-6 Residencial Unifamiliar Residencial Colectivo 2.215,93|
|AA-7 Residencial Unifamiliar Residencial Colectivo 1.621 ,82|
ISR-1 $2'y UAI Residencial 81.707,14|
ISR-3 7 Residencial 85.564,08|
TOTAL 174.144,44|

e Nuevos suelos para usos residenciales y productivos.

Los nuevos 5 sectores que tienen un uso global residencial previstos por el Avance se
localizan en zonas periféricas del ndcleo urbano, Ademds, al Sur, separados del nucleo
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urbano se contemplan 2 sectores de actividades econdmicas. Estos dmbitos tienen la
finalidad de ubicar tanto los crecimientos residenciales como cualquier actividad
econdmica que en la actualidad demanda el municipio de Soto del Reall.

o Cambio de uso de suelos protegidos a urbanizable de uso residencial:

Sector PG Vigente Superficie (m2)

\AA-I SNUEP Proteccion Ganadera 10.429,14‘
\AA-2 SNUEP Proteccion Ganadera 8.359,04\
\SR-Z SNUEP Proteccion Ganadera 49.087.90 ‘
‘SR-4 SNUEP Proteccion Ganadera ]30.024,74‘
\SR-5 SNUEP Proteccién Ganadera 122.354,43\
TOTAL 320.255,25)|

o Cambio de uso de suelos protegidos a urbanizable de uso productivo:

Sector PG Vigente Superficie (m2)
Sobre Inst. Aislada |A-3 Fabrica

SAE-1 SNUEP Cuenca Alta Manzanares (No incluido LIC) 223.168,62

\SAE-Z SNUEP Proteccion Ganadera 138.719,32\

TOTAL 361.887,94|

Las afecciones relativas a cada una de las actuaciones previstas en la presente planificacion
dependerdn de su adecuado diseno. Por ello, teniendo en cuenta el grado de definicion de
la fase de planificacion en la que nos encontramos los impactos de estas posibles
actuaciones se estudiardn desde el punto de vista genérico, dejando para etapas
posteriores la evaluaciéon particular de cada una de aquellas que la legislaciéon ambiental
asi lo determine.

De este modo, se pretende anticipar en la medida de lo posible y con el mayor detalle
disponible, la deteccidn precoz de las posibles afecciones ambientales que puedan surgir
en esta fase de planificacién, adecuando esta anticipacion a las posibilidades de
transformacion que se estdn barajando en el dmbito del Avance del Plan sujeto a estudio.

Los elementos del medio considerados son los expresados en la siguiente tabla:

ORDENACION TERRITORIAL Vertebraciéon del territorio

Calidad atmosférica
MEDIO ATMOSFERICO Cambio climdatico

Medio acUstico

Agua
MEDIO ACUATICO Hidrologia superficial

Hidrologia subterrdnea

pagina 77



[ - Avance de Plan General de ordenacién urbana A Ayuntamiento de

skemas arquitectura, s.|. vl Soto del Real

p

Geomorfologia y relieve
Suelo

Vegetacion

MEDIO TERRESTRE
Fauna
Paisaje

Espacios Naturales Protegidos

Socioeconomia y poblacién
5 Salud y seguridad publicas

MEDIO SOCIOECONOMICO
Equipamientos y servicios

Patrimonio Histdrico

Para esta determinacién de los efectos potenciales de las actuaciones se han
utilizado matrices de impacto, estudidndose, para cada uno de los elementos del
medio, los efectos directos, inducidos y combinados que cada una de las
actuaciones identificadas.

Hay que hacer hincapié en que los efectos reflejados en estas matrices son
potenciales, es decir, no necesariamente van a producirse en las operaciones de
planificacién del futuro desarrollo. La incidencia de cualquier accién sobre cualquier
elemento del medio puede ser de alguno de los tipos siguientes:

v'Interacciéon relevante: cuando la relacién entre la accién de la planificacién y el
elemento del medio es o se presume significativa y merece evaluarse de forma
detallada. Esta interaccién puede ser positiva o negativa.

v Incertidumbre: cuando no existe interrelacion ambiental clara y manifiesta entre
la accién de la planificacion y el elemento considerado.

Se muestran a continuacién la matriz de identificacion de las previsibles afecciones
ambientales, y que sirve como resumen de los efectos identificados sobre los
diferentes elementos del medio.
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Cambio de suelos
urbanos y
urbanizables a
uso residencial

Nuevos suelos para
usos residenciales y
productivos

Interaccién negativa

Interaccién positiva

Incertidumbre interaccion

pdgina 79



!__
L\

Soto del Real
skemas arquitectura, s.1. Q??

Avance de Plan General de ordenacién urbana Ayuntamiento de

Cabe sefnalar que los usos residenciales y productivos engloban, al menos, a mds de una
decena de otros usos mds especificos (comercio, oficinas, ocio, hosteleria,...) y cada uno de
estos Ultimos incluye su vez a toda una serie de potenciales actividades; asimismo, en esta
fase de la planificaciéon, se desconoce cudles serdn las caracteristicas constructivas que
finalmente demande el mercado, por lo que pronunciarse sobre la identificacién de las
previsibles afecciones que introduciria el Avance sobre cada una de las diferentes variables
ambientales, en relacion a los usos ya autorizados en el Plan General vigente, va
acompanado de un senfido generalizado de incerfidumbre.

No obstante, la experiencia obtenida de situaciones similares si que permite realizar una
primera identificacién de aquellas variables ambientales que en mayor medida van a ser
afectadas. En este sentido, parece razonables asegurar que la calificacién de los nuevos
usos, al producirse una importante variaciéon en la superficie total ocupada, en relaciéon al
Plan General vigente, existe una fundada certidumbre de que la totalidad de las variables
ambientales previsiblemente pueden resultar afectadas por causa de esta accidn, si bien,
aquellas que se refieren ala calidad del aire, el confort sonoro, la geomorfologia y los suelos,
el medio hidrico, los ecosistemas, el paisaje, el desarrollo econdmico y el patrimonio cultural
y etnogrdfico son las que adquieren una mayor significacion, por lo que serdn estas
afecciones las que serdn evaluadas en el capitulo siguiente.

5.2. VALORACION DE LOS IMPACTOS

Una vez identificadas las intferacciones entre las acciones planeadas y los elementos del
medio, se procede a realizar una valoracién de las afecciones previstas. El andilisis de los
impactos se ha realizado de una manera pormenorizada para cada una de las principales
acciones descritas en el apartado anterior.

Aungue el Avance del Plan General no implica en si mismo ningUn efecto sobre el medio en
el que se readlice, este cambio debe analizarse como una posibilidad de realizaciéon de
determinadas acciones nuevas en el ferritorio, siendo necesario conocer a priori la posible
incidencia de dichas acciones como consecuencia de la variacion de las actividades
planificadas.

Este andlisis se hard a partir de una valoracién ambiental global del territorio, y de la
prediccidon de coémo las cualidades ambientales del mismo se verian afectadas ante una
nueva redistribucion espacial de los usos. De este modo, se evalia desde el punto de vista
de su “capacidad de acogida” para integrar el planeamiento propuesto. Entendiéndose
como capacidad de acogida a la relacién del medio fisico con las actividades humanas,
es decir, al uso que puede hacerse del medio teniendo en cuenta su fragilidad, siendo ésta
elriesgo de deterioro de los ecosistemas del territorio a causa de las actividades planificadas.

Considerando que el terreno afectado por el presente Avance se encuentra ocupado
mayoritariamente por superficies ya urbanizadas, por espacios ambientalmente protegidos
y por formaciones vegetales en etapas de sustitucidn mds o menos degradadas en tierras
que estuvieron parcialmente explotadas por cultivos de secano hasta el Ultimo tercio del
pasado siglo, con independencia de las actuaciones posteriores que se planteen en este
terreno, parece probable pensar que la implantacion de las actividades planificadas
supondria la desaparicién parcial de las formaciones vegetales definidas en Ultimo lugar.

La capacidad de acogida del territorio ante las actuaciones previstas se basa en su calidad
previa y en las transformaciones que sufrirdn con el cambio de uso, e inicialmente se
considera, en términos generales, AMBIENTALMENTE VIABLE. Lo que implica la permisividad
gue presenta esta drea para la implantacion del planeamiento en estudio.
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No obstante, las diferencias existentes en la capacidad de acogida de cada una de las
parcelas que integran el Avance del Plan General y en particular su posicionamiento
espacial en relacién con grado de proteccion ambiental existente en algunas de ellas, y los
valores naturales del entorno mds o menos préximo a las mismas, condicionan el proceso de
la evaluacién ambiental.

La evaluacién del dmbito de estudio se realiza a partir de los objetivos ambientales o criterios
de sostenibilidad que se han definido anteriormente, de tal forma, que se respeten los
procesos ecoldgicos esenciales y la calidad ambiental del territorio. Asimismo, en la medida
de lo posible, se identifican indicadores que recogen pardmetros del sistema de Indicadores
ambientales de la Comunidad de Madrid y se ha estimado un valor cualitativo (o rango) de
referencia tomado bien de la normativa cuando existe alguna regulacion, bien de estudios
de evaluacion ambiental equivalentes. Se presentan a continuacion, de manera sintética
los objetivos ambientales y los indicadores operativos considerados en la evaluacion
estratégica como pardmetros de evaluacion.

Atmoésfera y energia.

Objetivo ambiental: Favorecer las estrategias que fomenten la proteccion de la atmédsfera y
contribuyan a la lucha contra el cambio climdatico.
> Indicadores de evaluacion:

a) Calidad del aire. Incremento de la emision de contaminantes en el municipio por el
desarrollo del Plan. Valor de referencia: Por contaminantes PMig, SO2, NO2, O3y CO.

b) Emisiones de gases de efecto invernadero per cdpita en los nuevos desarrollos.
Valor mdximo: 8.1 t GEl/habitante. (Fuente: valor de referencia de emisiones de
CO2e¢q per cdpita permitidas por el protocolo de Kioto para Espana (AT-01 Emisiones
de Gases de Efecto Invernadero).

c) Incremento de los niveles acUsticos con respecto alos existentes antes del desarrollo
de la planificacién. Recomendacién: no deben superarse los niveles establecidos
por la legislacion para el tipo de usos previsto.

d) Compatibilidad de los usos propuestos con el confort sonoro exigible.

Recursos eddficos.

Objetivo ambiental: Proteger y conservar los recursos del suelo con mayor valor
edafoldgico.
> Indicadores de evaluacioén:

e) Superficie de suelo urbanizable por tipo de calidad agrolégica. (Fuente:
elaboracién propia, en linea de los principios establecidos en el libro verde de
medio ambiente urbano). Recomendacién conservar el 100% del desarrollo en los
suelos de calidad del municipio, en particular, se deben preservar para la actividad
agraria las tierras de clase agrolégica de tipo 2 y la subclase agrolégica de tipo 3e,
segun el mapa de capacidad agrolégica de las tierras de la Comunidad de
Madrid.

f) Presencia de suelos contaminados. Los valores de referencia serdn los indices
estandarizados por la normativa sectorial.

Recursos hidricos.

Objetivo ambiental: Conservar los recursos hidricos en cantidad y calidad, asi como
fomentar la gestion eficiente del agua.
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> Indicadores de evaluacion:

g) Superficie de dominio puUblico hidrdulico afectado. Exigencia 0 ha. Respeto del
Dominio PuUblico Hidrdulico, de no planificar usos consuntivos (que ocupen el
espacio de forma permanente) en el drea de servidumbre (5 metros). (Fuente:
elaboracién propia a partir del Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico).

h) indice de permeabilidad. Recomendacién: superior al 70% (% de la cuenca
impermeabilizada por el desarrollo de la modificacién inferior al 30%). (Fuente:
adaptado de la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona).

Recursos naturales y biodiversidad.

Objetivo ambiental: Asegurar la proteccién y conservacién tanto de la flora y fauna
facilitando espacios para su adecuado desarrollo.

Objetivo ambiental: Conservacién de los espacios y paisajes con mayor valor natural
fomentando la conectividad entre ellos.
> Indicadores de evaluacion:

i) Superficie de vegetacion natural afectada por el proceso urbanizador. Porcentaje
de comunidades vegetales naturales con respecto a la superficie total afectada
por la planificacion.

i) Presencia de especies protegidas segun la legislacion sectorial vigente en el dmbito
de estudio.

k) Superficie de dreas naturales protegidas afectadas respecto de la superficie total
protegida por figura de proteccién. Recomendable 0%. En funcién del tipo de
espacio y de la existencia o no de normas de gestidon, pueden existir exigencias o
impedimentos legales. (Fuente: elaboracion propia a partir del Libro Verde de
Medio Ambiente Urbano).

Recurso habitacional. Morfologia urbana e intensidad de uso del suelo.

Objetivo ambiental: Contribuir al desarrollo territorial coherente y equilibrado
asegurando la disponibiidad y calidad de los recursos
naturales mediante su uso racional.

Objetivo ambiental: Satisfacer las necesidades colectivas de residencia mediante la
organizacion ferritorial y la configuracién y organizacion
espacial en condiciones de desarrollo sostenible.

> Indicadores de evaluacioén:

[) Superficie dreas verdes/habitante. Minimo 10 m2 por habitante. Recomendables 20.
(Fuentes: Organizacién Mundial de la Salud y Agencia de Ecologia Urbana de
Barcelona).

m) Densidad edificatoria: n° viviendas por hectdrea. Minimo 45. Recomendables 60.
Mdaximo 70. (Fuente: Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona y Libro Verde del
Medio Ambiente Urbano).

Patrimonio.

Objetivo ambiental: Conservar y proteger los elementos del patrimonio cultural de
mayor valor.
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> Indicadores de evaluacion:

n) % Superficie de vias pecuarias ocupadas/ Superficie de vias pecuarias total. Exigible
por ley 0%. (Fuente: elaboracién propia a partir del articulo 43 de la Ley 8/1998, de
vias pecuarias de la Comunidad de Madrid).

o) Superficie de suelo urbanizable por nivel de proteccidon arqueoldgica. (Fuente:
elaboracién propia, en linea de los principios establecidos en la Ley 10/1998, de 9
julio 1998, del Patrimonio Histérico). Recomendacion 0% del desarrollo en terrenos
con algun tipo de proteccién.

Movilidad.

Objetivo ambiental: Garantizar la liberfad de movimiento de personas y bienes en
unas condiciones adecuadas de seguridad asegurando una
movilidad ambiental y econdmicamente sostenible.

> Indicadores de evaluacion:

p) Incremento del trafico en el municipio como consecuencia del Plan.

Residuos.

Objetivo ambiental: Gestionar eficazmente la generacién y eliminacion de residuos.
> Indicadores de evaluacioén:

g) Volumen de residuos generados por la planificacion en relacién al volumen
generado por el municipio. Recomendacién: Proporcidon asumible por los sistemas
de gestion existentes.

Por Ultimo, cada uno de los principales efectos ambientales se valorardn de acuerdo a los
criterios para determinar la posible significacién de las repercusiones sobre el medio
ambiente recogidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidn ambiental,
comprendiendo los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

De este modo, se realiza una valoraciéon cualitativa de las afecciones previsibles del Avance
del Plan General sobre cada una de las diferentes variables ambientales, evaluando en qué
grado los objetivos y las medidas propuestas por éste contribuyen a alcanzar los principios
de sostenibilidad definidos en el Estudio (efecto positivo relevante, efecto positivo, efecto
positivo o negativo compatible, efecto negativo, efecto negativo relevante y efecto critico).

ORDENACION TERRITORIAL

La actualizacion y mejora de la configuracién espacial del municipio permitird dar una
respuesta adecuada a las necesidades de la ordenacién territorial, en su sentido amplio, y
al tratamiento diferenciado de los espacios urbanos, en un aspecto mds especifico,
potenciando la conservacién de los valores naturales, la recuperacidén de los terrenos
degradados, la minimizacién del consumo de recursos materiales y energéticos y la
disminucion de la afeccidon que las actividades urbanas pueden provocar sobre diferentes
elementos estructurantes del territorio.

De este modo, el Avance contribuye a la consolidacién de un desarrollo territorial coherente
y equilibrado en la medida que establece las bases necesarias para la correccion de los
déficits territoriales en materia de necesidades de vivienda, equipamientos, servicios
terciarios y actividades econdmicas. En este sentido, se debe subrayar que define el modelo
de gestion del suelo a largo plazo, contribuye a la incorporacién de estructuras urbanas,
complementadas en su caso con ofras instalaciones supramunicipales, y desarrolla la
politica de configuracion de la ciudad en un marco de sostenibilidad.
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La afeccidn se estima como positiva, de magnitud alta, permanente, no acumulativa,
sinérgica, puntual, de ponderacion alta, no reversible y con posibilidad de medidas
correctoras intensivas.

El balance cualitativo de la repercusidn de las acciones planificadas sobre el desarrollo
territorial, en el que se ha tenido en cuenta la previsible incidencia sobre cada uno de los
diferentes objetfivos de sostenibilidad en relacién con los indicadores de evaluacion
antferiormente definidos, se recoge en el siguiente cuadro:

Objetivo ambiental: Conftribuir al desarrollo territorial
coherente y equilibrado asegurando la disponibilidad y calidad de los
recursos naturales mediante su uso racional.

Principios de sostenibilidad Valoracion

Definir la utilizacién del suelo a largo plazo y desarrollar la
politica urbanistica del municipio.

Contribuir a la incorporaciéon de estructuras
supramunicipales.

Adaptar el planeamiento a la legislacién del suelo y a la
normativa sectorial aplicable. Efecto positivo
Contribuir a la vertebracion del territorio mediante los nuevos relevante
usos planificados.

Favorecer la distribucion territorial equilibrada de las
infraestructuras publicas.

Desarrollar la politica de sostenibilidad urbana asegurando la
funcionalidad de los espacios.

Variable: ordenacion territorial
estructurante

CALIDAD ATMOSFERICA Y CAMBIO CLIMATICO
Cadalidad del aire

Segun la red de calidad del aire de la Comunidad de Madrid el municipio de Soto del Real
presenta una calidad del aire buena, aunque existen problemas puntuales en los valores
objetivos para la proteccion de la salud humana y en la AOT40 del ozono.

El desarrollo del planeamiento propuesto previsiblemente producird un incremento de las
emisiones a la atmdsfera con respecto a la situacion actual. Los principales focos de emisidon
para usos como los que se prevé implantar los constituyen el trdfico de vehiculos asociado
a los futuros desarrollos y las actividades econdmicas desarrolladas, y las calderas de
calefaccién, los calentadores de agua caliente sanitaria y las cocinas en las zonas de
viviendas y actividades terciarias.

No obstante, dada la equilibrada mesura de la planificacidén urbanistica propuesta la
valoracién a la calidad del aire por el incremento de contaminantes atmosféricos como
consecuencia del desarrollo del Avance del Plan General, realizada en base a los
indicadores descritos en el apartado anterior, se considera que la afeccién es de signo
negativo, permanente, no acumulativo, no sinérgico, de extension media, de ponderacion
baja, no reversible y con la posibilidad de aplicar medidas correctoras intensivas.
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Objetivo ambiental: Favorecer las estrategias que fomenten la proteccion de
la atmdsfera y contribuyan a la lucha contra el cambio climdtico.

Principios de sostenibilidad Valoracion

Participar en el mantenimiento de una adecuada calidad
del aire.

Promover un diseno espacial de la ciudad que priorice la
movilidad sostenible.

Efecto negativo
Contribuir a la mitigacién de emisiones de GEl y a la compatible
adaptacién de sus impactos.

Variable: calidad atmosférica y
cambio climdtico

Prevenir alteraciones en el confort sonoro.

Prevenir la contaminacién luminica.

Cambio climatico

Si bien desde la perspectiva del cambio climdtico se han de considerar fundamentalmente
las emisiones de gases de efecto invernadero (GEl), también es interesante incluir como
aspectos ambientales a estudiar los factores que determinan en mayor medida dichas
emisiones, como por ejemplo el consumo de derivados del petrdleo y otros combustibles
fésiles o la eficiencia energética y consumo de energia eléctrica. En tfodos los casos, su
cuantificacién requeriria disponer de informaciones de las que en esta fase de la
planificacion resultan de dificil estimacion.

No obstante, el Avance del Plan incidird incrementando la emision de gases de efecto
invernadero, aunque como ya se ha comentado antferiormente, esta incidencia
previsiblemente seria poco significativa en cualquiera de los escenarios analizados por la
Agencia Estatal de Meteorologia.

Considerando la huella del carbono generado directamente por el planeamiento propuesto
por su incremento residencia, unas 1.000 viviendas nuevas, mediante el cdlculo propuesto
por Zubelzu, S. y Herndndez, A., anteriormente especificado en capitulos precedentes, y
considerando que cada vivienda estd ocupada por 2,8 hab/viv, el incremento de CO:2 seria
de 6.330 Tm CO2 eq, lo que supone un 13%.

Finalmente, también cabe senalar que el efecto sobre el clima es la suma de muchas
pequenas afecciones porlo que, en cualquier caso, siempre serd necesario disenar medidas
de mitigacion del cambio climdtico asi como de adaptacion a sus efectos.

Por otro lado, este cambio climdtico generado por la actividad humana, singularmente por
las emisiones de gases de efecto invernadero asociadas a la utilizacion de combustibles
fosiles y a la deforestacion. Frente a esta constatacioén las distintas administraciones y grupos
de trabagjo a nivel nacional e internacional estdn realizando una serie de proyecciones
regionalizadas del cambio climdtico para el siglo XXI, con el objeto de ser utilizadas en el
marco del Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climdtico (PNACC).

La obtencién de proyecciones o escenarios regionales de cambio climdtico estd sujeta a
una serie de fuentes de incertidumbre que afectan a todos los pasos del proceso de su
generacion, entre ellas cabe destacar las asociadas al establecimiento de los escenarios
alternativos de posibles evoluciones en las emisiones de gases de efecto invernadero y
aerosoles, las asociadas a los modelos globales de circulacion general, y las debidas a los
propios métodos de regionalizacién.

Con estas frayectorias de concentracion representativas para el siglo XXI, la Agencia Estatal
de Meteorologia ha desarrollado una serie de regionalizacion en la que ha determinado el
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grado de cambio en las temperaturas mdximas, minimas y de precipitaciones en la
Comunidad de Madrid. En todos los modelos parece evidente que los cambios en las
temperaturas mdéximas serdn de tipo ascendente con un incremento en las olas de calor y
en la cantidad de dias cdlidos, unido a un ascenso también de las temperaturas minimas
gue se relaciona con un descenso de los dias con heladas y un ascenso de las noches
cdlidas. Con respecto a las precipitaciones, los modelos predicen un descenso en la
precipitacidn media anual con un incremento de los dias secos y un descenso de los dias
lluviosos.

Este cambio del clima supondrd, tambien, un cambio en las variables ambientales de la
zona de andlisis, de tal forma que, de una manera intuitiva, los elementos del medio que
pueden verse mds afectados serdn los siguientes:

e Los caudales de los distintos cursos fluviales de la zona sufrirdn un descenso como
consecuencia de la caida de las precipitaciones y delincremento en los periodos de
sequia previstos en todos los modelos.

e La posibilidad del incremento de sucesos exiremos puede aumentar los riesgos de
inundacion.

e Se producird un descenso de las aguas subterrdneas como consecuencia de una
menor recarga de los acuiferos por el menor volumen de precipitaciones.

e El aumento de temperaturas podria producir una alteraciéon en las comunidades
vegetales y faunisticas de la zona.

Este incremento de riesgos unidos al cambio climdtico, tal y como se ha comentado con
anterioridad, supondrd la necesidad del disefo de medidas de mitigacién y adaptacién.

Contaminacién acustica

En el Diagndstico AcuUstico (Anexo 1) se observa que todos los Sectores incluidos en la
presente planificacion, a los efectos de los usos propuestos, se pueden considerar
compatibles con la finalidad de alcanzar los valores objetivo que se recogen en el Anexo I
del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad vy
emisiones acusticas.

En relacién con las afecciones acusticas previsibles el comportamiento es muy similar al caso
de la calidad del aire:
e El cambio de usos en suelo urbano en un principio no tiene por qué alterar
significativamente los niveles sonoros en relaciéon con las condiciones autorizadas, si
bien, de hacerlo, previsiblemente lo seria en un sentido positivo.

¢ Se aumenta la superficie destinada al uso productivo, es decir, aumenta el dmbito
susceptible de actuar como generador de desplazamientos de vehiculos.

La afeccidn acustica se considera de signo negativo, de magnitud media, permanente, no
acumulativa, sinérgica, de extension baja, de ponderacién baja, no reversible y con la
posibilidad de aplicar medidas correctoras intensivas.

El balance cualitativo de la repercusién medioambiental de las acciones planificadas sobre
la calidad del aire y la lucha contra el cambio climdtico, en el que se ha tenido en cuenta
la previsible incidencia sobre cada uno de los diferentes objetivos de sostenibilidad en
relacion con los indicadores de evaluacion anteriormente definidos, se recoge en el
siguiente cuadro:

pdgina 85



!__
L\

skemas arquitectura, s.|.

Avance de Plan General de ordenacién urbana ( i Ayuntamiento de
Q” Soto del Real

Objetivo ambiental: Favorecer las estrategias que fomenten la proteccion de
la atmdsfera y contribuyan a la lucha contra el cambio climdtico.

adaptacién de sus impactos.

>

O

0

0 o Principios de sostenibilidad Valoracion
(%]

0 0 . - .

=5 Participar en el mantenimiento de una adecuada calidad

T £ del aire.

V0 o . . o

_8 o Promover un diseno espacial de la ciudad que priorice la

S xg movilidad sostenible. Efecto

O - o . - negativo
oo Contribuir a la mitigacion de emisiones de GEl y a la gany
= O compatible
0

O

>

Prevenir alteraciones en el confort sonoro.

Prevenir la contaminacién luminica.

CALIDAD DEL SUELO

Como se ha comentado en la caracterizacién de la situacidon del medio ambiente los
terrenos del Avance del Plan previsto mantiene los usos actuales con excepcidén de cerca
de 100ha que cambian de uso con respecto al planeamiento vigente.

Con estas premisas la implantacion de los nuevos Suelos Urbanizables Sectorizados destinado
a usos residenciales y productivos, que se proponen, se localizan sobre terrenos de usos
agricolas destinados a actividades ganaderas en dreas periurbanas, por lo que los suelos
agricolas no tienen un valor agricola relevante y, por tanto, no supondrdn una pérdida de
suelos agrolégicamente valiosos. Por otro lado, asociados a los nuevos desarrollos podrian
generar nuevos focos potencialmente contaminantes en los siguientes casos:

e Episodios accidentales de contaminacion por metales pesados y aceites
asociados al tréfico de vehiculos en los viarios proyectados de todos los terrenos
planteados, si bien, la pavimentacion de las vias reducird ostensiblemente este
fipo de riesgos.

e Implantacion de empresas cuyas actividades puedan producir sustancias
potencialmente contaminantes para los suelos, si bien se considera que estos
riesgos se producen en casos excepcionales o accidentes. La valoraciéon de estos
fendmenos puntuales de contaminacidn es dificiimente cuantificables en la fase
de planeamiento en que se encuentra el proyecto. En cualquier caso, las
actividades que se puedan implantar en el desarrollo urbanistico con
potencialidad de afectar alas caracteristicas ambientales del suelo y de las aguas
subterrdneas, tendrdn que someterse al Procedimiento Ambiental establecido por
la Comunidad de Madrid.

Por ello la valoracién sobre la calidad de los suelos se considera negativo, de magnitud baja,
permanente, no acumulativo, no sinérgico, de extension baja, de ponderacion baja, no
reversible y sin posibilidad de medida correctoras.

El balance cualitativo de la repercusiéon medioambiental de las acciones planificadas sobre
la calidad del suelo, en el que se ha tenido en cuenta la previsible incidencia sobre cada
uno de los diferentes objetivos de sostenibilidad en relacion con los indicadores de
evaluacién anteriormente definidos, se recoge en el siguiente cuadro:
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§ Objetivo ambiental: Proteger y conservar los recursos del suelo con mayor

g calidad eddfica

L Principios de sostenibilidad Valoracién

(%]

% _8 Contribuir a la proteccién y conservacion del suelo como

25 recurso.

S 3 - . Efecto
Fomentar una  planificacion que  mantenga las negativo
caracteristicas geomorfoldgicas del terreno. .

compatible
Favorecer la proteccién de los suelos contfra los procesos
€rosivos.

RECURSOS HIDRICOS

La presencia de nuevos usos urbanos en las proximidades de los cauces puede suponer un
riesgo de inundacién en los distintos usos previstos en caso de avenidas. Para su andlisis se
ha considerado el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables y consultado la
presencia de Areas con riesgo potencial significativo de inundacioén (ARPSIs).

Estas Zonas inundables (ZI) se definen asociadas a los periodos de retorno de 10 (Alta
Probabilidad), 50 (Inundacién Frecuente), 100 (Probabilidad Media u Ocasional) y 500
(Probabilidad Baja o Excepcional) anos.

431800 432100 432400
i

LEYENDA
Riesgo de inundacion (Periodos de retorna)
B Alta probabilidad (T10)
Inundacién frecuente (T50)
I Inundacion ocasicnal (T100)
| Inundacion excepcional (T500)

420 - W g 3
28
431200 432100 432400

Zonas Inundables para periodos de retorno de 10, 50, 100 y 500 arfos en arroyo del Mediano. Fuente: Cartografia
de Zonas Inundables (MITECO).
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LEYENDA
D Soto del Real
Riesgo de inundacién (Periodos de retorno)

Il Alta probabilidad (T10)
[ inundacién frecuente (T50)

4511000

| Inundacion ocasional (T100)
Inundacion excepcional (T500)

4510500
4510500

433600 % 4!52!:1
Zonas Inundables para periodos de retorno de 10, 50, 100 y 500 aios en arroyo de Chozas. Fuente: Cartografia de
Zonas Inundables (MITECO).

En el dmbito de estudio las zonas inundables para los diferentes periodos de retorno se
localizan en el arroyo del Mediano, en la zona de conexidén con su tributario arroyo del
Mediano Chico, y el arroyo de Chozas
desde su entrada en el casco urbano de
Soto del Real hasta su salida del mismo.

Como se observa en la cartografia
especialmente el arroyo de Chozas
presenta peligrosidad por inundaciones a
zonas residenciales 'y a actividades
econdmicas en todo su trazado por el
casco urbano de Soto del Real.

Estas zonas de proteccién hidrolégica
tienen como objetivo fundamentalmente la
proteccién de las masas de agua
superficial o subterrdneas utilizadas para la
captacién de agua de consumo humano,
con el fin de evitar el deterioro de la calidad
Arroyo de las Chozas aguas abajo del casco urbano del agua y mejorarla, contribuyendo a
reducir el nivel del ftratamiento de

purificacion necesario para la produccidon de agua de consumo humano.

En el término municipal de Soto del Real tan sdlo tiene como zona de proteccién hidroldgica
el embalse de Santillana, el cual estd considerado como una zona sensible.
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439000 442000
1 L

LEYENDA

} Términos municipales limitrofes

[ s0to delReal

Zona de abastecimiento
Embalse de Santillana

4518000

Zonas sensibles
- Embalse de Santillana
EDARs
@ Miraflores de la Sierra
@ santillana
ETAPs
B santillana

4516000

3.200 4.800 7 |
427000 430000 436000 238000 442000

4 800 1.600

Mapa de zonas proteccidn hidroldgica. Fuente: Confederacién Hidrogrdfica del Tajo (CHT).

Por otfro lado, el recurso agua suele ser limitante en ambientes mediterrdneos, y su correcta
gestion y aprovechamiento se ve como un factor clave para la reduccién de la incidencia
ambiental de cualquier plan o programa de nueva creacion. En este sentido, el Avance del
Plan no tiene previsidn el desarrollo de nuevas infraestructuras de abastecimiento para los
nuevos desarrollos y es compatible con las fuentes de abastecimiento de agua potable y
sus dotaciones. Finalmente, la red de distribucién de agua potable cumplird las Normas para
el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel Il y se remitird a la Division de Conformidad
Técnica del Canal de Isabel Il para su aprobacion.

Las principales acciones del planeamiento que puede afectar a este elemento del medio
son la ocupacidon del suelo, que puedo suponer una reduccidn de lainfiltracion de las aguas
; 2 pluviales, y el aumento de la generacién
de aguas residuales. Por ello, los nuevos
desarrollos dispondrdn de una red de
saneamiento separativa, que en el caso
de las aguas pluviales serdn vertidas a
cauce publico mds cercano previo a un
sistema de eliminacion de las aguas que
se van a verter de sdlidos, grasas y arenas
provenientes de la escorrentia.

La red de saneamiento de aguas
residuales, adecuadamente
dimensionadas, conectard con lared de
saneamiento municipal que orientardn
estas a la estacion de bombeos que las
impulse a la EDAR de Sanfillana.
Estacion de bombeo de aguas residuales Finalmente, la actual depuradora
presenta capacidad suficiente para

absorber las aguas generadas por el presente Avance.
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Por ofro lado, la generacion de aguas residuales puede alterar la calidad de las aguas
subterrdneas por percolacién, sin embargo, la presencia de una red de saneamiento supone
que esta afeccidon quede muy mitigada.

Por ello, la previsible afeccién a la calidad de las aguas se considera negativa, de magnitud
baja, permanente, no acumulativa, sinérgica, puntual, de ponderacién baja, no reversible y
con posibilidad de medidas correctoras intensivas.

El balance cualitativo de la repercusion medioambiental de las acciones planificadas sobre
la calidad de las aguas, en el que se ha tenido en cuenta la previsible incidencia sobre cada
uno de los diferentes objetivos de sostenibilidad en relacién con los indicadores de
evaluacién anteriormente definidos, se recoge en el siguiente cuadro:

Objetivo ambiental: Conservar los recursos hidricos en
cantidad y calidad, asi como fomentar la gestion eficiente del agua.

Principios de sostenibilidad Valoracion

Mantener la estructura y dindmica de los ecosistemas
fluviales.

hidrduulicas.

Fomentar la instalacion de sistemas de recogida vy
reutilizacion de las aguas pluviales.

Favorecer la utilizacion de sistemas urbanos de drenaje
sostenible.

Impulsar el desarrollo de infraestructuras verdes urbanas
(parques forestales, zonas verdes, huertos urbanos, etc.)

(%]

©] — — —

9 Contribuir a la proteccion y conservacion de 10s recursos

O hidricos superficiales y subterrdneos.

2 Garantizar el suministro de agua de boca y el tfratamiento de

Iz las aguas residuales.

3 Promover el ahorro y uso eficiente del recurso hidrico en la Efecto
o gestién urbanistica. :

) Preservar el funcionamiento de las infraestructuras negativo
Q compatible
.0

O

>

RECURSOS NATURALES Y BIODIVERSIDAD

Por su presumible similitud en la afeccidén que el Avance del Plan puede ocasionar en las
variables medioambientales que caracterizan a la vegetacién, la fauna y los espacios
naturales, se han agrupado estas tres variables dentro de un Unico epigrafe de andlisis.

Vegetacién y fauna

Como se comentd en la caracterizacién ambiental la vegetacién existente en los Suelos
Urbanizables Sectorizados presentan un uso eminentemente agricola para pasto del ganado
y erial. Por ofro lado, en el resto de los dmbitos del planeamiento se localizan sobre suelos
urbanos en que no aparece vegetacion natural destacable. En las pdginas que siguen se
hace una descripcién detallada de esta caracterizacion:

Ambito AA-1

Como se aprecia en laimagen la parcela del Sector AA-1 se localiza en una zona perimetral
exterior del casco urbano y la planificacién propuesta vendria a cerrar la trama urbana
hasta el limite natural que supone el arroyo colindante.
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433100 433200 433300 433400 433500 433600
L 1

4512290 4512360 4512500
4512220 4512290 4512360 4512430 4512500

4512150
4512150

Metros
160

Y T =T 2 - T
433100 433200 433300 433400 433500 433600

Localizacién del Sector AA-1 con relacidn al casco urbano.

Sector AA-1 con uso agroganadero. Fuente: Propia.
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Ambito AA-2

La parcela del Sector AA-2 también se localiza en la misma zona perimetral del casco
urbano, justo al Sur del Sector anteriormente descrito, por lo que presenta similares
caracteristicas posicionales (Ver imagen),

433300

4512290

4512220

4512010

Sy
Metros
120 0

T T i : Bk t ¥
433000 433100 433200 433300 433400 433500

Localizacién del Sector AA-2 con relacidn al casco urbano.

Sector AA-2 con uso de pastos con vegetacion arbdrea. Fuente: Propia.
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Sector SR-1

La parcela del Sector SR-1 se localiza en la zona perimetral del casco urbano en un dmbito
de viviendas unifamiliares, por lo que su implementacién vendria a completar el desarrollo
de la trama urbana (Ver imagen).

433800 434000 434200 434400 434600 434800
1 1

4513000

LEYENDA

Suelo Urbanizable Sectorizado

| [sRr-1

4512700 4512800 4512900

4512600

4512400

4512300
4512300

Localizacién del Sector SR-1 con relacién al casco urbano. Fuente: Propia.

Sector SR-1 con uso agroganadero. Fuente: Propia.
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Sector SR-2

La parcela del Sector SR- 2 se localiza en la zona Este del casco urbano en un dmbito
ocupado fundamentalmente por viviendas unifamiliares, por lo que su implantacion vendria
a completar la actual tframa urbana (Ver imagen).

434200
5P

LEYENDA

Suelo Urbanizable Sectorizado

s

4512300

4511900 4512000 4512100

4511800

Localizacién del Sector SR-2 con relacién al casco urbano.

Sector SR-2 un erial resultado de usos abandonados. Fuente: Propia.
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Sector SR -3

La parcela del Sector SR- 3 se localiza en la zona Este del casco urbano, préximo al Sector SR
- 2, en un dmbito ocupado fundamentalmente por sus limites Sur y Oeste por viviendas
unifamiliares, por lo que supondria dar continuidad a la trama urbana hasta el cierre con las
infraestructuras de fransporte (Ver imagen).

435200 435400
1 1

LEYENDA

Suelo Urbanizable Sectorizado

sk

4512000
4511900 4512000 4512100 4512200

4511800

4511700

Localizacién del Sector SR-3 con relacién al casco urbano.

Sector SR-3 un pastizal con presencia de abundantes rebollos.
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Sector SR -4

La parcela del Sector SR- 4 se localiza en la zona Sureste del casco urbano, al SUR del Sector
SR — 3, en un dmbito colindante con viviendas unifamiliares por su limite Oeste, por lo que
seria una continuacién de la actual frama urbana (Ver imagen).

435000 435200 435400 435600 435800
1

LEYENDA

{ Suelo Urbanizable Sectorizado

4510900 4511100
4510800 4510000 4511000 4511100 4511200 4511300

4510700

4510600

& 44
434800 435000 435200 435400 435600 435800

Localizacién del Sector SR-4 con relacion al casco urbano.

Sector SR-4 un erial resultado de usos abandonados.
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Sector SR-5

La parcela del Sector SR- 5 se localiza en la zona Sur del casco urbano, en un dmbito
ocupado en su limite Norte por viviendas unifamiliares, por lo que supondria dar continuidad
a la parte meridional de la trama urbana (Ver imagen).

433800 434600
1

LEYENDA

4511000
4511000

4510600 4510700 4510800 4510900
4510700 4510800 4510800

4510500

4510400

434400

Localizacién del Sector SR-5 con relacién al casco urbano.

Sector SR-5 un pastizal agroganadero con presencia de rebollos. Fuente: Propia.
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Sectores SAE-1y SAE-2

Las parcelas correspondientes a los dmbitos productivos, Sector SAE- 1 y Sector SAE- 2, se
localizan en la zona Sur del casco urbano, a una cierta distancia del mismo (Ver imagen).

431200 432000 432800 433600 434400 435200
_ 1

LEYENDA

Suelo Urbanizable Sectorizado

§ []sac

4510500
4509500 4510000 4510500 4511000

4509000

4508500

i £
431200 432000 432800 433600 434400 435200

Localizacién de Sector SAE-1 y 2 con relacién al casco urbano.

Sector SAE-1 pastizal agroganadero y Sector SAE-2 dmbito industrial existente. Fuente: Propia.

Con respecto a las comunidades faunisticas existentes cabe destacar aquellos terrenos de
Suelo Urbanizable Sectorizado se localizan en las zonas periféricas de la actual trama urbana
dando continuidad a la misma, en las que las especies faunisticas de mayor proteccion no
suelen tener una presencia acusada. No obstante, dada la riqueza general de los dmbitos
afectados el impacto se considera negativo, de magnitud media, permanente, no
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acumulativo nisinérgico, extension puntual, la ponderacién del elemento del medio es baja,
no reversible y no recuperable.

Espacios protegidos

La propuesta de ocupacién de nuevos suelos para usos productivos que se incluye en el
Avance del Plan General contempla el Sector SAE-1 cuyos terrenos se encuentran en el
Parque Regional de la Cuenca del Manzanares, perteneciendo a la zonificacion del PRUG
como B1: Parque Comarcal Agropecuario Protector, ademds en sus limites norte, sur y oeste
con el ZEC de la Cuenca del rio Manzanares.

432500 433000

4508700

4508100
4508100

112,5 225 : : o2 : ;
Y 412505 433000 433500 434000 434500

432000
LEYENDA
Suelo Urbanizable Sectorizado Zona de Especial Conservacién (ZEC)
[Jsae1 Cuenca del rio Manzanares
[sae=2 Montes de utilidad publica
Parque Regional Cuenca Alta del Manzanares [ cerca del Concejo

Zonificacion PRUG
[/777] A2: Reserva Natural Educativa.
m B1: Parque Comarcal Agropecuario Protector.

Parque Regional, ZEC y Monte de Utilidad PUblica en entorno de SUE-1 y SUE-2. Fuente:Comunidad de Madrid.

Cabe senalar que la existencia de los suelos es anterior incluso a la declaracién del Parque
Regional, ya que su existencia data de la década de los 70 del siglo XX, y que ha sido
solicitada la desafeccion de la proteccion que recae sobre estos terrenos.

Por otro lado, el Sector SUE-2, situado al este del SUE-1 y separado por la carretera M-862,
limita en su zona occidental con el limite del Parque Regional de la Cuenca del Manzanares,
mientras que en su zona oriental limita con el monte de utilidad pUblica denominado como
Cerca del Concejo, separado por la carretera M-608.
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En lo referente a los usos residenciales del Suelo Urbano No Consolidado AA-2 se encontraria
en toda su superficie meridional dentro del monte preservado, segin la Ley 16/1995, Forestal
y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, aunque cabe destacar que
esta zona presenta edificaciones desde la década de los 70 del siglo XX.

433000

433100 433400 433500
: 1 1

LEYENDA
Suelo Urbano No Consclidado
a2
Parque Regional Cuenca Alta del Manzanares
Zonificacion PRUG
[ B1: Parque Comarcal Agropecuario Protector.
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Localizacién del Sector AA-2 con relacion al casco urbano. Fuente: Propia.

En base a todas estas consideraciones el impacto se califica como negativo, de
magnitud media, permanente, no acumulativo ni sinérgico, extension puntual, la
ponderacién del elemento del medio es alto, no reversible, no recuperable.

El balance cualitativo global de la repercusibn medioambiental de las acciones
planificadas sobre los recursos naturales y la biodiversidad, en el que se ha tenido en cuenta
la previsible incidencia sobre cada uno de los diferentes objetivos de sostenibilidad en
relacion con los indicadores de evaluacidén anteriormente definidos, se recoge en el
siguiente cuadro:
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Objetivo ambiental: Asegurar la proteccién y conservaciéon de la

flora y la fauna facilitando espacios para su adecuado desarrollo.

Principios de sostenibilidad Valoracion
Utilizar los recursos naturales en funcién de su capacidad de
acogida.
Minimizar la afeccién a la flora y a la fauna de las Efecto
actuaciones programadas. negativo

Garantizar la proteccién y conservacion de los espacios | Moderado

naturales profegidos y zonas sensibles o socialmente
valoradas.

Variable: recursos naturales y
biodiversidad

PAISAJE

El desarrollo de la presente planificacion supondrd la modificacion del paisaje existente en
el dmbito de estudio. Esta modificacion paisajistica se producird Unicamente en los terrenos
donde se ubican los nuevos sectores de Suelos Urbanizable Sectorizado, ya que el resto de
los suelos afectados se ubican dentro del casco urbano de Soto del Real.

Considerando los andlisis del paisaje realizado en apartado anteriores todos estos dmbitos
residenciales de nueva creacién se ubican en su totalidad dentro de la trama urbana
existente o formando parte de la continuidad de la misma. Por tanto, la intfroduccién de
nuevos elementos en el paisaje como son edificaciones supondrd el cambio de un paisaje
agricola, aunque en un franco abandono, a un paisaje urbano donde dominan las
actividades residenciales en una relacién de continuidad escalar.

En relacién con los dmbitos destinados a usos productivos cabe senalar la ya existencia de
uno de los mismos y lo que se podria considerar como una ampliacion o una continuidad de
éstos al otro lado de la carretera M-862, si bien éstos Ultimos presentarian una importante
visibilidad desde las vias de comunicacién adyacentes.

Asi, la modificacién del paisaje agricola y su tfransformacién en paisaje urbano tiene como
efecto la disminucién de la calidad visual de la zona ocupada y una disminuciéon de la
calidad de las vistas exteriores por descenso del grado de naturalidad del paisaje
observado.

La modificacién comienza en las obras de urbanizacién mediante la retirada de la capa
eddfica y de la cobertura vegetal a la vez que se incrementa el frasiego de maquinaria por
la zona. Posteriormente, con el desarrollo de las edificaciones y viales el paisaje queda
totalmente transformado. La valoracion final de dicha transformacién esté relacionada con
el diseno del tipo de ocupacion que se prevé para la zona (alturas, acabados exteriores,
ajardinamientos y zonas verdes...) y con la calidad paisqjistica existente en la actualidad.

En base a todas estas consideraciones el impacto se califica como negativo, de magnitud
media, permanente, no acumulativo ni sinérgico, extensién puntual, la ponderacién del
elemento del medio es alto, no reversible, no recuperable

sobre el paisaje, en el que se ha tenido en cuenta la previsible incidencia sobre cada uno
de los diferentes objetivos de sostenibilidad en relacién con los indicadores de evaluacion
anteriormente definidos, se recoge en el siguiente cuadro:
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Objetivo ambiental: Conservar los elementos de
© mayor valor el paisajistico
g Principios de sostenibilidad Valoracion
o}
o Favorecer la conservacion de los paisajes valiosos y de mayor
2 naturalidad.
O Efecto
= Establecer los condicionantes paisajisticos para la .
O . ., , . negativo
> configuracion de los dmbitos urbanos.
moderado
Aplicar disenos y técnicas para evitar el deterioro de la
calidad paisqjistica.
RECURSOS SOCIALES

El objetivo general del Avance se focaliza en satisfacer las necesidades sociales de la
comunidad. Para ello, arbitra principios tales como: satisfacer las necesidades
habitacionales, impulsar la renovacion del tejido productivo, favorecer la implantacion de
equipamientos y servicios que faciliten el uso residencial, atender en lo posible las demandas
de la poblacién, potenciar el impacto socioecondmico positivo de generar empleo. Los
aspectos senalados se caracterizan por un marcado impacto social de cardcter positivo.

En general se puede afirmar que la actividad residencial, econdmica y comercial en el
interior de las ciudades contribuye de forma notable a la atraccion de la actividad social y
econdmica en torno a si misma. Las actividades planteadas contribuirian, al estar
combinadas con los usos residenciales y terciarios, a dar un importante empuje a la "“vida”
de Soto del Real, dinamizdndolo y favoreciendo su cohesion social y econdmica. Igualmente
se incrementaria la calidad de vida de los residentes al poderles ofrecer nuevos servicios
comerciales y dotacionales de proximidad que acortan las distancias.

Por otra parte, es muy probable que, al mismo tiempo, se contribuya a frenar la crisis en la
gue el pequeno comercio se ve sumergido, y que muchas veces se ve acompanado de un
envejecimiento poblacional y de un éxodo de poblacién, al incrementarse la demanda de
bienes y servicios por parte de la nueva poblacion residente.

En lo que se refiere a la posible incidencia sobre la estructura poblacional, se estima que el
incremento del parque de viviendas que se promueve podria producir un cierto
rejuvenecimiento de la poblacién de Soto del Real, debido a que los nuevos residentes serdn
de edades mds jovenes.

En cuanfo a la influencia sobre el mercado de trabajo, parece poco discutible que el
aumento del nimero de residentes y la actividad econdédmica llevaria asociado un
incremento del empleo. La cuantificacién de este aumento depende de mUltiples variables
gue no son posibles determinar en este momento. No obstante, el incremento de la
demanda de bienes, consecuencia del aumento de la poblacién residente, suele llevar
asociada un buen nivel en lo que a la generacién de empleo se refiere.

En relacion a los efectos positivos derivados de la ejecucion e implantacién de los nuevos
desarrollos cabe senalar que durante la fase de urbanizacion y edificacion se creardn
puestos de trabajo, asociados al tiempo de ejecucién de las obras de los futuros desarrollos.
La demanda de servicios durante la construcciéon de los desarrollos repercutird de forma
positiva sobre la economia de las empresas suministradoras, y por consiguiente, sobre la
socioeconomia del drea donde se encuentren asentadas.
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Por ello, la valoracidén de esta afeccién es positiva, de magnitud alta, permanente, no
acumulativa, sinérgica, puntual, de ponderacién alta, no reversible y con posibilidad de
medidas correctoras intensivas.

El balance cudlitativo de la repercusion de las acciones planificadas, en el que se ha tenido
en cuenta la previsible incidencia sobre cada uno de los diferentes objetivos de
sostenibilidad en relacién con los indicadores de evaluacién anteriormente definidos, se
recoge en el siguiente cuadro:

Objetivo ambiental: Satisfacer las necesidades sociales colectivas mediante
la organizacion territorial y la configuracidon y organizaciéon espacial en
condiciones de desarrollo sostenible.

Principios de sostenibilidad Valoracion

Satisfacer las necesidades en materia de vivienda.

Impulsar la renovacion del tejido productivo para satisfacer
las necesidades colectivas en materia de productividad vy
frabagjo.

Fomentar la diversidad y multifuncionalidad del espacio
publico vy las instalaciones.

Favorecer la implantacién de equipamientos y servicios que
promuevan la cohesidon del entramado urbano.

Desarrollar la planificacién urbana que garantice el acceso
a todos los servicios esenciales.

Disenar de forma que se fortalezca la red de espacios verdes
y equipamientos publicos.

Incrementar la capacidad de adaptacion de los lugares
publicos para facilitar la integracién y cohesidn social.

Evitar las concentraciones que repercutan negativamente
en la movilidad.

Efecto positivo
relevante

Variable: recursos sociales

Atender en lo posible las demandas sociales de la poblacién.

POBLACION Y SALUD AMBIENTAL

El territorio para funcionar, y en mayor medida una ciudad, importa grandes cantidades de
materiales, productos acabados y energias para satisfacer las necesidades diarias de sus
habitantes y usuarios (comida, electricidad, calor, frio, combustible o bienes de consumo).
En este proceso el territorio genera fundamentalmente, ademas de emisiones a la atmédsfera
y del vertido de aguas residuales, una gran cantidad de residuos que deben ser recogidos,
fratados y eliminados. Este proceso es lo que se entiende como metabolismo urbano.

De este modo, la gestidn de los espacios urbanos y el metabolismo urbano estdn
infimamente ligados a las medidas consideradas esenciales para que las condiciones de
vida de la poblaciéon se desarrollen bajo los pardmetros de salud exigidos por la sociedad.

Las infraestructuras urbanas, sin las medidas preventivas exigibles desde la fase de diseno de
su planificacién, pueden tener un efecto negativo sobre la calidad de vida de la poblacién
cercana a las mismas debido a las molestias generadas fundamentalmente por las
operaciones del fransporte o de larecogida y tratamiento de los vertidos de aguas residuales
y de los residuos urbanos (gases contaminantes, plagas -artrépodos, roedores y aves-, malos
olores, efc.). En este contexto, la afeccion a la salud humana de las actividades urbanas
también estd relacionada con el grado de contaminacion de los medios receptores (aire,
agua y suelo). En la medida en que la planificacion urbanistica reduzca las emisiones a
cualquiera de los tres medios, el impacto en la salud se verd reducido.
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No obstante, considerando que los nuevos desarrollos urbanisticos corresponden
mayoritariamente a usos residenciales de tipo unifamiliar y que Soto del Real goza de unos
equipamientos colectivos de elevada calidad el impacto global se considera positivo, de
magnitud media, permanente, no acumulativo ni sinérgico, extensién puntual, la
ponderacién del elemento del medio es bajo, no reversible, y con posibilidad de medidas
correctoras intensivas

El balance cualitativo de la repercusidon de las acciones planificadas sobre la poblacidn y la
salud, en el que se tenido en cuenta la previsible incidencia sobre cada uno de los diferentes
objetivos de sostenibilidad en relacion con los indicadores de evaluacién anteriormente
definidos, se recoge en el siguiente cuadro:

Objetivo ambiental: Garantizar la proteccion de la salud
de los ciudadanos.

Principios de sostenibilidad Valoracion

Participar en el diseno y mantenimiento de una ciudad
saludable.

Favorecer la presencia de equipamientos y servicios que
promuevan la salud, la cohesidn y el bienestar de la
ciudadania

Disenar el espacio publico para facilitar la movilidad activa y
el ejercicio fisico.

Minimizar las molestias a la poblacién (gases, ruido, olores,
etc.).

Efecto positivo
compatible

Variable: poblacién y salud
ambientall

GESTION DE RESIDUOS

La prevenciéon, entendida como la disminucion en la produccién de residuos, implica en un
primer término una optimizacién en el
consumo de recursos naturales. Ademds, se
debe tener en cuenta que ésta alcanza
también a aspectos tales como la reduccidén
de su toxicidad y peligrosidad e incluso su
descontaminacién, o el aumento de su
reciclabilidad.

La gestion de los residuos considerados
inevitables, entendiendo por tales aquellos
gue aun con el desarrollo de las actuaciones
de prevencién se seguirian generando, por
medio de la preparacién para la reutilizaciéon
del residuo y después de esta la valorizacion
(en primer lugar, el material y después la
energética), también juega un importante
papel enlasostenibilidad de la gestion urbana.

Punto limpio de Soto del Real. Fuente: Propia.

En el Avance del Plan se ha tenido en cuenta la necesidad de aplicar la jerarquia de
residuos, también se debe considerar que el incremento del suelo urbanizable producird un
aumento tanto en el dmbito de los residuos generados como en el de su gestion. En este
sentfido, la valoraciéon de la afeccidn sobre la gestion de los residuos se considera negativa,
de magnitud baja, permanente, no acumulativo, no sinérgico, de extension baja, de
ponderacién baja, no reversible y con posibilidad de medida correctoras intensivas.

El balance cualitativo de la repercusidn medioambiental de las acciones planificada en
relacion con la gestion de los residuos, en el que se tenido en cuenta la previsible incidencia
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sobre cada uno de los diferentes objetivos de sostenibilidad en relacién con los indicadores
de evaluacién anteriormente definidos, se recoge en el siguiente cuadro:

- Objetivo ambiental: Desarrollar eficazmente la generacién y eliminacién de

O residuos

3o 3 2 Principios de sostenibilidad Valoracidn

2 02> Prevenir la generacién de residuos en la ciudad.

% 5 % Fomentar la reutilizacion vy el reciclgje. Efecto

2% S = | Maximizar la transformacién de los residuos en recursos. negativo

9“ Reducir el impacto ambiental asociado a la gestion de los | compatible
residuos.

EFICIENCIA ENERGETICA

El desarrollo de la planificacion programada supondrd un aumento del consumo energético
asociado al incremento de la superficie de suelos dedicados a actividades residenciales y
econdmicas.

Por ofra parte, en la normativa urbanistica del Avance del Plan se han recogido toda una
serie de determinaciones de gran relevancia para intfroducir la eficiencia energética en los
nuevos desarrollos urbanisticos planificados. Por ello, se considera que la planificacién
propuesta tiene un impacto de cardcter positivo en materia de eficiencia energética en el
futuro urbanistico de la ciudad.

No obstante, se considera que globalmente el Avance daria lugar a un aumento del
consumo energético en relacién a la situacién actual, estimdndose que la valoracién de la
afeccién como negativa, de magnitud baja, permanente, no acumulativa, sinérgica, de
extensidon baja, de ponderacién baja, no reversible y con posibilidad de medida correctoras
intensivas.

El balance cudlitativo de la repercusion medioambiental de las acciones planificadas en
relacion con la eficiencia energética, en el que se tenido en cuenta la previsible incidencia
sobre cada uno de los diferentes objetivos de sostenibilidad en relacion con los indicadores
de evaluacion anteriormente definidos, se recoge en el siguiente cuadro:

Objetivo ambiental: Maximizar la eficiencia energética de la
gestién urbanistica.

o

Q Principios de sostenibilidad Valoracion

.0 8 Favorecer el diseno urbanistico para combatir los rigores

% = climdticos.

T % Priorizar la valorizacién energética frente a la eliminacion de

Q C los residuos.

o O — - Efecto

= Optimizar los sistemas de transporte. negativo

> Mejorar el consumo energético en las plantas de tratamiento. compatible
Promover el uso de energias renovables.

MOVILIDAD SOSTENIBLE

La nueva planificacion promueve el incremento de los suelos urbanizables, lo que
previsiblemente dard lugar a nuevas rutas de transporte y a una cierta intensificacion del
tréfico en las ya existentes. Su situacién espacial en la periferia del casco urbano hard que
este trafico tenga lugar preferentemente sobre el viario de la Comunidad de Madrid.
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Por otra parte, para garantizar el transporte en condiciones adecuadas de seguridad,
asegurando una movilidad ambiental y econdmicamente sostenible, resulta necesario
disponer de un viario urbano adaptado a las nuevas necesidades territoriales, econdmicas
y técnicas.

En este sentido, en la medida en que la planificacidén propuesta contribuye a crear las
condiciones para mejorar la eficiencia y la seguridad del sistema de transporte, fomentar los
desplazamientos peatonales y/o bicicleta, facilitar el fransporte pUblico colectivo y disuadir
del uso del vehiculo privado, lo que en definitiva supone establecer medidas que minimicen
la contaminacion atmosférica y la emisiéon de gases de efecto invernadero, el ruido vy las
vibraciones y hagan la ciudad mds saludable, tendrd un efecto positivo sobre el medio.

No obstante, se considera que globalmente el Avance daria lugar a un incremento de la
movilidad en relacién a la situacién actual, estiméndose que la valoraciéon de la afeccion
como negativa, de magnitud baja, permanente, no acumulativa, sinérgica, de extension
baja, de ponderacidén baja, no reversible y con posibilidad de medida correctoras intensivas.

El balance cualitativo de la repercusidon medioambiental de las acciones planificadas sobre
la movilidad, en el que se ha tenido en cuenta la previsible incidencia sobre cada uno de
los diferentes objetivos de sostenibilidad en relacion con los indicadores de evaluacion
antferiormente definidos, se recoge en el siguiente cuadro:

Objetivo ambiental: Garantizar la lioertad de movimiento de personas y
bienes en unas condiciones adecuadas de seguridad asegurando una
movilidad ambiental y econdmicamente sostenible.

Principios de sostenibilidad Valoracion

()

0 Fomentar la peatonalizacién y favorecer los desplazamientos

S no motorizados.

% Prever infraestructuras que posibiliten el empleo de vehiculos Efecto
< con valores de emisiones reducidas. negativo

Variable: movilidad

Establecer medidas de trdfico que minimicen la| compatible
contaminacion atmosférica y la emisién de GEl, el ruido vy las
vibraciones.

PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO

En lo que respecta al patrimonio cultural e histérico, en la medida en que el planeamiento
urbanistico contempla la preservacion de todos los elementos del patrimonio inventariados,
se estard contribuyendo a su conservacion.

En este sentido, la valoracion de la afeccidn se considera positiva, de magnitud baja,
permanente, no acumulativo, no sinérgico, de extensidon baja, de ponderacién baja, no
reversible y con posibilidad de medida correctoras intensivas.

El balance cualitativo de la repercusién medioambiental de las acciones planificadas sobre
el patrimonio cultural, en el que se ha tenido en cuenta la previsible incidencia sobre cada
uno de los diferentes objetivos de sostenibilidad en relacion con los indicadores de
evaluaciéon anteriormente definidos, se recoge en el siguiente cuadro:
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Objetivo ambiental: Conservar y proteger los elementos

0 del patrimonio cultural de mayor valor.
L2573 Principios de sostenibilidad Valoracion
&) g % Contribuir a la adecuada preservacion del patrimonio
~ *g O | arqueoldgico e histérico. Efecto positivo

Conservar el patrimonio cultural protegido, incluyendo las compatible
vias pecuarias.
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5.3. VALORACION GLOBAL

La valoracion obtenida para cada una de las distintas variables ambientales sehala que ésta
daria lugar a una afeccidon positiva relevante en materia de ordenacion territorial y que, en
general, en todas aquellas cuestiones que se refieren a sus connotaciones esenciales del
cardcter social presenta una afeccién positiva. Por el contrario, las variables que
caracterizan al medio fisico muestran signos de cardcter no positivo especialmente en lo
que se refiere a la generacidon o aumento de los vectores contaminantes derivados del
metabolismo urbano, la conservacién de los recursos naturales y la biodiversidad.

Por todo ello, del andlisis de las variables ambientales llevado a cabo en las pdginas
precedentes, las cuales caracterizan el dmbito, se desprende que ninguna de ellas sufriria
una afeccion relevante de cardcter estratégico, en su funcion estructurante de la
ordenacidn territorial, y, en cualquier caso, éstas serian compatibles con el cumplimiento de
los objetivos ambientales derivados del marco legislativo vigente y de la planificacion
concurrente.

En consecuencia, la valoracion global de las previsibles afecciones derivadas de las
actuaciones planificadas en el Avance del Plan General planteado, obtenida a partir de la
estimacion de la variacién de la calidad experimentada por cada una de las diferentes
variables ambientales, tendrd UN EFECTO POSITIVO COMPATIBLE.

Finalmente, teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente expuestas, a modo de
sintesis de la valoracién global, se considera que, en conjunto, el Avance del Plan General
de Soto del Real se orienta a la satisfaccion de las necesidades colectivas de cardcter
habitacional y social mediante la configuraciéon y organizacion espacial de las mismas en
condiciones de desarrollo sostenible, suponiendo un impulso para la estructuraciéon local,
compatible con la proteccién del medio ambiente en el entorno y el cumplimiento de los
principales objetivos ambientales establecidos por la legislacion sectorial vigente.

No obstante, también conviene recordar que dada la naturaleza de la planificacién vy las
caracteristicas generales de la zona de actuacion, particularmente de aquellas que gozan
de alguna figura de proteccion medioambiental, la implantacion de nuevas actividades
productivas y el incremento del uso residencial, previsiblemente dardn lugar a la aparicion
de impactos que producen situaciones puntuales de afeccién medioambiental. Por ello, en
la siguiente fase de la evaluacion ambiental estratégica serd necesario desarrollar toda una
serie de medidas preventivas y/o correctoras.
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6. Las incidencias previsibles sobre los planes
sectoriales y territoriales concurrentes

El Avance del Plan General planteado concurre con un conjunto de instrumentos de
planificacion territorial desarrollados por las distintas administraciones publicas en el dmbito
de sus competencias.

El andlisis de la planificacidon concurrente se ha organizado en tres bloques diferentes en
funcion del tipo de interaccién que se establece. Asi, el primer bloque incluye las estrategias
de planificacién y ordenacion territorial de dmbito general; un segundo bloque recoge
aquellos elementos planificadores cuyo objetivo Ultimo es ordenar el territorio adyacente al
del planeamiento urbanistico propuesto; mientras que el tercer bloque, agrupa a aquellos
otros planes de orden superior que pueden condicionar el desarrollo del Avance del Plan
General propuesto.

BLOQUE I. CONCURRENCIA CON LAS ESTRATEGIAS DE ORDENACION TERRITORIAL DE AMBITO
GENERAL

A. Séptimo Programa de Accién en materia de Medio Ambiente de la Unién Europea

La Unidn Europea es competente para actuar en todos los dmbitos de la politica de medio
ambiente, como la contaminaciéon del aire y el agua, la gestion de residuos y el cambio
climdatico (Articulos 11 y 191 a 193 del Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea).
Desde 1973 la Comisidn viene formulando programas de accién plurianuales en materia de
medio ambiente, infegrados en estrategias horizontales, que fijan el marco de las acciones
futuras en todos los dmbitos de la politica de medio ambiente de la Unidn.

En 2013, se adoptd el Séptimo Programa de Accidén en materia de Medio Ambiente (VI
PMA), hasta el ano 2020, tfitulado «Vivir bien, respetando los limites de nuestro planetay.
Partiendo de un conjunto de iniciativas estratégicas recientes (la Hoja de ruta sobre la
gestion eficiente de los recursos, la Estrategia sobre biodiversidad para 2020 y la Hoja de ruta
hacia una economia hipocarbdnica competitiva en 2050), el programa identifica fres
dmbitos temdticos prioritarios:

e Elprimero, dirigido a proteger la naturaleza y fortalecer la resiliencia ecoldgica, tiene
que ver con el “capital natural” -suelo fértil, tierra y mares productivos, agua dulce
de buena calidad y aire limpio- y con la biodiversidad que lo hace posible.

e Elsegundo, que se refiere alas condiciones que ayudardn a transformar la UE en una
economia hipocarbdnica y eficiente en el uso de los recursos, muestra una especial
atencién por la preocupacion por transformar los residuos en recursos, con mas
prevencion, reutilizacion y reciclaje, y se insiste en abandonar prdacticas perjudiciales
y antieconémicas, como los vertederos.

e El tercero, cubre los desafios para reducir las amenazas para la salud y el bienestar
humanos asociadas a la contaminacién, las sustancias quimicas y el impacto del
cambio climdtico.

Entre otros objetivos del VIl PMA se incluye el de garantizar que, para 2020, la mayoria de las
ciudades de la UE hayan puesto en prdctica politicas de disefio y planificaciéon urbana
sostenible, y que utilicen la financiacion disponible en la UE para este propdsito.

Finalmente, también cabe senalar que todas las medidas, actuaciones y metas establecidas
en el VIl PMA se propondrdn y aplicardn de acuerdo con los principios de una normativa
inteligente y, cuando resulte apropiado, se someterdn a una evaluacién de impacto
completa.
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B. Carta de Leizipig sobre Ciudades Europeas Sostenibles

Por ofra parte, la “CARTA DE LEIPZIG sobre Ciudades Europeas Sostenibles” (2.007) es un
documento de los Estados miembros en el que se recomienda:

Creacidon y consolidaciéon de espacios publicos de alta calidad

Modernizacién de las redes de infraestructuras y mejora de la eficiencia Energética.
Innovacion proactiva y politicas educativas.

BUsqueda de estrategias para la mejora del medio ambiente fisico.

Fortalecimiento a nivel local de la economia y la politica del mercado laboral
Educacion proactiva y politicas de formacién para ninos y jovenes.

Fomento de un transporte urbano eficiente y asequible.

C. Objetivos de Desarrollo del Milenio

En sepfiembre de 2015 se aprobaron los Objetivos de Desarrollo sostenible (ODS)1 en el
marco de la Agenda 2030 de las Naciones Unidas. Los ODS constan en total de 17 objetivos
y 169 metas de entre los cuales los siguientes afectan a la cuestidn urbanistica:

o

Objetivo 13: “Accidn por el clima” pretende la incorporacion de medidas urgentes
relativas al cambio climdtico en las politicas, estrategias y planes nacionales,
incluyendo acciones como la difusion y educacion en esta materia. También estd
enfocado en la creacion del Fondo Verde para el Clima, un fondo econdmico para
atender las necesidades de financiacién de acciones de mitigacion por parte de
paises en desarrollo.

Objetivo 7: "Energia asequible y no contaminante” promueve para 2030 la garantia
del acceso universal a servicios energéticos asequibles, fiables y modernos y el
aumento de la proporcion de energia renovable en el conjunto de fuentes
energéticas, asi como duplicar la tasa mundial de mejora de la eficiencia
energética.

Objetivo 11: “Ciudades y comunidades sostenibles” pretende lograr que las ciudades
y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles. Bajo el
principio de no dejar a nadie atrds en el proceso de transicion, la pobreza energética
adquiere especial relevancia en el marco de este objetivo.

D. Europa 2020 - Una estrategia para un crecimiento inteligente, sostenible e integrador

La palanca gque propone la Unién Europea se fundamenta en la incorporacién armonizada
de las nuevas tecnologias, para lo que es necesario tener en cuenta la evolucion de todas
las politicas de la UE relacionadas con ella: de la digitalizacién a la innovaciéon, del comercio
a los precios de la energia y de los objetivos medioambientales al acceso a las materias

primas.

Esta incorporacion tecnoldgica supondrd una transformacion total del tejido productivo, y
tendrd efectos muy positivos, por ejemplo, en:

El apoyo a las pequenas y medianas empresas (pymes).
La creacién de empleo.

pagina 110



] k)

|_ - Avance de Plan General de ordenacién urbana 2 Ayuntamiento de

Soto del Real
skemas arquitectura, s.1. Q’?

- La atracciéon de las inversiones.
En noviembre de 2017, el Consejo solicité a la Comisidn Europea que propusiera und
estrategia global para 2030. Las lineas que definen la politica industrial europea se presentan
en el documento “Europa 2020 — Una estrategia para un crecimiento inteligente, sostenible
e integrador” (COM (2010)2020)), donde se estructura en siete iniciativas estratégicas. Entre
ellas, se pueden destacar por su mayor orientacion al aumento de la competitividad
industrial:

- «Una Agenda Digital para Europa” (COM (2010)0245.

- "Union por lainnovaciéon” (COM (2010)0546).

- "Una politica industrial integrada para la era de la globalizacién” (COM (2010)0614).

- "Nuevas Capacidades para Nuevos Empleos” (COM (2008)0868).

Todas las iniciativas estratégicas estdn orientadas a la aplicacién de reformas estructurales,
gue aumenten la coherencia entre los Estados miembros para potenciar la competitividad
de la Unién, fomentando el crecimiento sostenible a largo plazo.

E. Declaracion Join, Boost, Sustain de 2019 (unir, potenciar, sostener) de la Unidén Europea

Sienta las bases del camino hacia la transformacién digital de las ciudades europeas. Se
recoge como buena prdctica la creacién del Portal de datos de movilidad (Mobility Data
Portal - MDP25), elemento base para la creacion de servicios de Mobility as a Service (Maas).

El MDP recoge y conecta los datos de movilidad, integrdndolos como informacion
multimodal, vy, los hace operativos a través de una interfaz normalizada, y, en el marco de
un acuerdo contractual entre los sectores pUblico y privado. Funciona como punto de
acceso Unico a los datos y servicios multimodales de la ciudad.

F. El Pacto Verde Europeo

Es la Ultima iniciativa de la Comisidén Europea para dar respuesta al desafio que supone la
mitigacion y adaptacion al cambio climdtico, y que pretende transformar la economia y
sociedad europea modernizdndola para alcanzar los objetivos de sostenibilidad,
competitividad e inclusividad. Los principales pilares de esta iniciativa son tres:

o alcanzar un balance de emisiones neto igual a cero para el ano 2050,

o desacoplar el crecimiento econdémico del uso de los recursos por medio de una
economia circular y

o alcanzar esta fransicidn de una forma justa e inclusiva.

Para la consecucidn de estos objetivos, El Pacto Verde Europeo presenta una hoja de ruta
con una serie de medidas orientadas a potenciar la eficiencia en el uso de recursos, restaurar
la biodiversidad y reducir la contaminacién en el dmbito de todos los sectores econdmicos.
En esta hoja de ruta se especifican 7 lineas de trabajo en las que se focalizan los esfuerzos:

o Energia limpia: dado que la produccidén y uso de la energia estd directamente
relacionado con el 75% de las emisiones de GEl, la descarbonizacién de este sector
es primordial para alcanzar un sistema econdmico climaticamente neutro. Los
esfuerzos irdn principalmente enfocados a la reduccidén de la intensidad energética,
mayor penetracién de energias renovables en el mix y la modernizacién de las
infraestructuras energéticas para poder adecuarse a estos cambios. Ademds, otra
condicién fundamental de la transicion energética es la accesibilidad energia limpia,
segura y a un precio asequible.

o Industria sostenible: la industria es un sector con un consumo altfamente intensivo de
energia y materiales. En la actuadlidad uUnicamente el 12% de los materiales
empleados en la industria europea provienen del reciclaje, y este sector contribuye
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a un 20% de las emisiones totales de GEl. Asi, la modernizacién de procesos y los
avances en economia circular serdn claves para la transformacion del sector
industrial.

o Renovaciéon y construcciodn eficiente: actualmente los edificios suponen el 40% del
consumo de energia de la Unién Europea. El parque de edificios existentes es antiguo
e ineficiente por lo que se enfrenta a un gran desafio en el que la renovaciéon vy la
eficiencia energética cobran una especial relevancia.

o Movilidad sostenible: el transporte supone el 25% de las emisiones de la UE y uno de
los sectores con mayor dependencia de los combustibles tradicionales mads
contaminantes. El desarrollo de combustibles alternativos para Ila movilidad y la
promocién del transporte colectivo ocupa un lugar importante en la agenda de
transformacién europea.

o Biodiversidad: la proteccién de la biodiversidad de los ecosistemas es fundamental
para la calidad de los océanos y los bosques y garantizar el equilibrio del medio
natural. Ademds, también se desarrolla el concepto de ‘ciudad verde” que
pretende incrementar la biodiversidad en los entornos urbanos.

o De la granja ala mesa: la cadena de produccién de los alimentos que consumimos
es responsable de gran parte de la contaminacién ambiental y pérdida de
biodiversidad. Mediante esta linea de trabajo se pretende reducir la cantidad de
pesticidas empleados, métodos de pesca y acuicultura mdas respetuosos con los
océanos y fomentar la agricultura y ganaderia orgdnica.

o Fin de la contaminacién: ademds de acabar con las emisiones de GEl también se
identifica la necesidad de mantener los mares y océanos limpios vy libres de pldsticos
y terminar con la emisién de elementos téxicos al medio ambiente.

G. Estrategia Espanola de Desarrollo Sostenible

Por su parte, la Estrategia Espanola de Desarrollo Sostenible (EEDS) hace suyos los principios
bdsicos de consenso mundial contemplados en la Declaracién de Rio de Naciones Unidas,
entre los que destaca el de garantizar la calidad de vida de las generaciones actuales y
futuras, urbanas y rurales o el de comprometerse a un desarrollo territorial coherente vy
equilibrado.

Dentro de este mismo contexto, el Sistema de indicadores y condicionantes para ciudades
grandes y medianas (Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona), expone un conjunto de
indicadores, clasificados en los 7 dmbitos, que entiende son de aplicaciéon tanto para la
planificacion de nuevos desarrollos como para analizar el grado de acomodaciéon que los
tejidos consolidados tienen en relacion al modelo de ciudad compacta y compleja mds
sostenible.
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Tras el andlisis comparado de diversos sistemas urbanos, entiende que el modelo urbano que
mejor se ajusta al principio de eficiencia urbana y habitabilidad urbana es la ciudad
compacta en su morfologia, compleja en su Compacidady funcionalidad

organizacion, eficiente metabdlicamente vy
cohesionada socialmente.

Movilidad
y Servicios

Asimismo, el equipo que elabord el Libro Blanco
de la Sostenibiidad en el Planeamiento
Urbanistico Espanol (Ministerio de Vivienda, 2.010)
identificé una serie de temas importantes que
fueron planteados en forma de decdlogo para su e
debate y discusion de manera que permitan

iniciar un proceso tendente a conseguir un
planeamiento urbanistico mdas sostenible.

Funcion guia

Cohesion

social

H. Estrategia Espafola de Economia Circular

Cohesion social Eficiencia Complejidad

Se encuentra en fase de borrador y en ella se
identifican cinco sectores prioritarios de actividad en los que incorporar este reto para
conseguir una Espana circular: sector de la construccién, de la agroalimentacién, de la
industria, los bienes de consumo, y el furismo.

La Estrategia contiene un Plan de Accion 2018-2020 en el que en la linea actuacion referida
a "Produccidon y diseno” se senala que "“Las obras de construccidon deberian proyectarse,
construirse y demolerse de tal forma que la utilizacién de los recursos naturales sea sostenible
y garantice en particular: la reutilizaciéon y la reciclabilidad de las obras de construccion, sus
materiales y sus partes tras la demolicion...

Asimismo, en la linea de actuacién referida al “Mercado de materias primas secundarias”,

se recoge la necesidad de valorizar los residuos de construccidn y demolicibn como materias

primas secundarias y de “promover que en los proyectos de arquitectura se utilicen

materiales y técnicas de gestidn sostenible en base a los siguientes requisitos:

* Uso de materiales regionales, es decir aquellos que se extraigan y fabriquen en las
proximidades del edificio.

¢ Uso de materiales reciclados, infentando que constituyan una parte significativas del
total.

¢ Uso de mobiliario y materiales reciclables, es decir, aguellos que son homogéneos o
cuyos componentes pueden separarse con facilidad.

¢ La madera o cualquier producto forestal utilizado deberd estar certificado, de tal modo
gue se garantice que procede de un bosque gestionado de forma sostenible™.

I. Agenda Urbana Espanola.

La Agenda Urbana Espanola, actualmente en proceso de participacion publica en su

version 1.0, constituye un marco estratégico en el que se propone un Decdlogo de objetivos

prioritarios, con objetivos especificos para cada uno de aquéllos y un listado de acciones

para conseguirlos. Los objetivos estratégicos propuestos son los siguientes:

¢ Objetivo Estratégico 1: Ordenar el territorio y hacer un uso racional del suelo,
conservdndolo y protegiéndolo.

¢ Objetivo Estratégico 2: Evitar la dispersion urbana vy revitalizar la ciudad existente.

¢ Objetivo Estratégico 3: Prevenir y reducir los efectos del cambio climdatico.
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» Objetivo Estratégico 4: Gestionar de forma sostenible de los recursos y favorecer la
economia circular.

¢ Objetivo Estratégico 5: Favorecer la proximidad y la movilidad sostenible.

» Obijetivo Estratégico 6: Fomentar la cohesidn social y buscar la equidad.

» Obijetivo Estratégico 7: Impulsar y favorecer la economia urbana.

* Objetivo Estratégico 8: Garantizar el acceso a la vivienda.

¢ Objetivo Estratégico 9: Liderar y fomentar la innovacion digital.

¢ Objetivo Estratégico 10: Mejorar los instrumentos de intervencién y la gobernanza.

Este marco estratégico incluye, ademds, una serie de 39 indicadores o datos descriptivos,
con los que se facilita un conjunto de variables que pueden servir para realizar una
aproximacién a la situacién de partida de las ciudades, en su contexto territorial, en relacién
con los objetivos mencionados.

J.  Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030.

Las medidas contempladas en el PNIEC permitirdn alcanzar los siguientes resultados en 2030:

o 23% de reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero (GEl) respecto a
19901.

o 42% de renovables sobre el uso final de la energia.
o 39,5% de mejora de la eficiencia energética.
o 74% de energia renovable en la generacion eléctrica.

Estos resultados permitirdn avanzar hacia el cumplimento del objetivo a mds largo plazo que
ha guiado la elaboracion de este Plan que es alcanzar la neutralidad de emisiones de GEl
de Espana en 2050, en coherencia con las posiciones adoptadas por la Comisidn Europea y
la mayoria de los Estados miembros. Este objetivo supone la reduccién de, al menos, un 90%
de las emisiones brutas totales de gases de efecto invernadero (GEl) respecto a 1990 para
2050. Ademdas, se persigue alcanzar para esa fecha un sistema eléctrico 100% renovable.

BLOQUE Il. PROGRAMAS CONCURRENTES CON EL PLAN CON SIMILARES OBJETIVOS DE
ACTUACION.

A. Ordenacion territorial.

La Comunidad de Madrid, ha sido la segunda tras Cataluna en crear un marco legal para
la planificaciéon de su territorio (Ley 10/1984, de Ordenacién del Territorio), justamente tan
solo un ano después de constituirse como Comunidad Autdénoma uniprovincial.

Con anterioridad a esta Ley cabe sefalar la ya existencia de una planificacion subregional,
que se limitaba al dmbito del drea metropolitana, encomendada durante dos décadas a
un ente auténomo dependiente de la Administracién Central (COPLACO), pero la
instauracién del régimen autondmico precipitd su liquidacion institucional a favor de la
Comunidad de Madrid.

Dentro del proceso seguido en la ordenacion territorial de la regidn destacaremos por su
frascendencia el Plan Regional de Estrategia Territorial (PRET,1995), en la medida que
establecia una propuesta de modelo territorial donde se privilegiaba la desconcentracion
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de actividades en beneficio de determinadas centralidades a escala regional, articuladas
a su vez sobre dos grandes operaciones territoriales (Aeropuerto-Corredor del Henares y
Gran Sur Metropolitano), y se fortalecia la voluntad de concentrar el crecimiento urbano en
dreas bien definidas (municipio de Madrid, Corredor del Henares y Sur Metropolitano).

Posteriormente la tramitacidon del PRET continud, pero introduciéndose en el documento
cambios sustanciales. Desde la perspectiva territorial el cambio mds relevante fue la
sustitucion del modelo radioconcéntrico que tradicionalmente habia vertebrado el conjunto
metropolitano madrileho, por otro organizado en malla reticular, y la division del territorio
regional (Sierra, Norte y Oeste, Cenfro, Sur y Este, Meseta). Los instrumentos impulsores del
cambio de modelo consistieron en cuatro estrategias con gran impacto territorial: la Gran
Base Logistica, la Operacién Vivienda, la Red Ferroviaria Regional y el Mallado Verde
Jerarquizado.

Sin embargo, en términos prdcticos, cabe destacar que todas estas propuestas nunca
pasaron de lo que se denomind “Documento de Bases” o simplemente “Bases” que no
completaron a su desarrollo, es decir, no se sustanciaron en la aprobaciéon legal del PRET en
calidad de plan territorial de la Comunidad de Madrid.

A pesar de lo anteriormente senalado, la planificacién propuesta, en la medida que
pretende en crear un marco legal para la planificacién de su territorio, presentaria una
confluencia con todas las programaciones que tienen un idéntico objetivo, aunque referidas
a un dmbito espacial mas amplio, el regional.

B. Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Los objetivos del Plan Estatal 2018-2021 son, en sintesis:

o Persistir en la adaptacion del sistema de ayudas priorizando dos ejes, fomento del
alguiler y el fomento de la rehabilitacion y regeneracion y renovacién urbana vy rural.

o Contribuir a que los deudores hipotecarios como consecuencia de la adquisiciéon de
una vivienda protegida puedan hacer frente a sus préstamos hipotecarios.

o Reforzar la cooperacién y coordinacion interadministrativa, asi como fomentar la
corresponsabilidad en la financiacion y en la gestion.

o Mejorar la calidad de la edificacién y, en particular, de su conservacion, de su
eficiencia energética, de su accesibilidad universal y de su sostenibilidad ambiental.

o Contribuir al incremento del parque de vivienda en alquiler o en régimen de cesion
en uso, tanto publico como privado.

o Facilitar a los jévenes el acceso al disfrute de una vivienda digna y adecuada en
régimen de alquiler.

o Contribuir a evitar la despoblacién de municipios de pequeno tamano facilitando a
los jévenes el acceso a la adquisicion o rehabilitacion de una vivienda en dichos
mMunicipios.

o Facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a las personas mayores, en
régimen de alquiler o de cesidn en uso con renta o precio limitado.

o Facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a las personas con
discapacidad, en régimen de alquiler o de cesidon en uso con renta o precio limitado.

o Contribuir a mantener la reactivacion del sector inmobiliario.

La planificacién propuesta, en la medida que pretende en crear un marco legal para la
incrementar los recursos habitacionales, presentaria una confluencia con todas las
programaciones que fienen un idéntico objetivo.
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C. Programa de fomento para la Regeneracién Urbana.

El Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural, desarrollado en el
marco del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se aprueba el Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021, tiene como objeto la financiacion de la realizacién conjunta de obras
de rehabilitacién en edificios y viviendas -incluidas las unifamiliares-, de urbanizacién o
reurbanizacidén de los espacios publicos y, en su caso, de edificacién de edificios o viviendas
en sustitucion de edificios o viviendas demolidos, dentro de dmbitos de actuacion
denominados drea de regeneracion y renovacion urbana o rural previamente delimitados
territorialmente por acuerdo de la Administracion competente y que cumplan una serie de
requisitos establecidos por el Estado.

Para la ejecucion del Plan, el 30 de julio de 2018 fue suscrito el Convenio de
Colaboracién entre el Ministerio de Fomento y la Comunidad de Madrid para la aplicacién
del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Este plan incorpora mejoras en la regeneracién urbana que afectan directamente al
proceso de puesta en marcha del Plan de Movilidad.

D. Planeamientos Municipales Vigentes en los municipios vecinos.

En el caso concreto del dmbito del Avance del Plan General propuesto limita con varios
municipios vecinos, sin embargo, la nueva planificacién urbanistica no plantea ningun
cambio de uso en los terrenos adyacentes con los municipios colindantes permaneciendo
los usos actuales en todo su perimetro contiguo a los municipios que le rodean. Por esta
razén, y por el grado de desarrollo que presentan tanto la zona de estudio como los dmbitos
gue la rodean, no se han estimado los planeamientos urbanisticos de los municipios
adyacentes, ya que es altamente improbable que esta actuacién suponga alguna
alteracién en sus planificaciones.

BLOQUE Ill. PLANES CONCURRENTES DE ORDEN SUPERIOR QUE PUEDEN CONDICIONAR EL
DESARROLLO DEL PLAN.

A.- Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo.

Entre sus principales objetivos figura la satisfaccién de las demandas en cantidad y calidad,
actuales y futuras; la implantacién de una gestion eficiente que aproveche las innovaciones
técnicas; la proteccion del recurso en armonia con las necesidades ambientales y demds
recursos naturales; la garantia de la calidad para cada uso y para la conservacion del medio
ambiente; la proteccién de la poblacion y el territorio de las situaciones hidrolégicas
extremas, avenidas, inundaciones y sequias; .o la proteccidn, conservacion y restauracién
del dominio publico hidrdulico y la ordenacién del uso recreativo y cultural del mismo.

A la vista de los objetivos definidos en la planificacion hidrolégica se puede concluir que
algunas de las actuaciones de la planificacion urbanistica propuesta presentan situaciones
que podrian no ser concordantes con los mencionados objetivos y su valoracion se
considera COMPATIBLE.

B.- Plan especial de actuacidn en situaciones de alerta y eventual sequia de la cuenca
hidrogrdfica del Tajo.

Entre los puntos operativos con que cuenta el plan de sequias el que puede afectar al
desarrollo del Plan es esencialmente el de la gestidén de la demanda. El concepto de gestion

pagina 116



!__
L\

Soto del Real
skemas arquitectura, s.1. Q??

Avance de Plan General de ordenacién urbana Ayuntamiento de

de la demanda engloba todas aquellas iniciativas que tienen como objetivo la satisfaccion
de las necesidades de agua con un menor consumo de agua, normalmente a través de
una mayor eficacia en su utilizacién.

A tenor de las posibles medidas de la puesta en marcha del Plan de sequics, se puede
deducir que no presenta objetivos comunes con la planificacion urbanistica propuesta. No
obstante, bajo determinadas circunstancias, algunas de las actuaciones de la planificacion
urbanistica propuesta presentan situaciones que podrian ser discordantes con los objetivos
definidos en la planificacién hidroldgica y su valoracién se considera COMPATIBLE

C.- Planes de ordenacidn, gestion y regulacion de usos de los espacios naturales protegidos.

Existen en la Comunidad de Madrid numerosos espacios naturales protegidos gestionados
por la Consejeria de Medio Ambiente y agrupados en diversas figuras de proteccién que
ocupan un 13% de la superficie total. La figura legal que ampara a cada uno de los espacios
varia segun sus caracteristicas y los valores que los hicieron merecedores de especial
fratamiento.

El Avance del Plan General propuesto puede afectar potencialmente a terrenos del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Rio Manzanares, en un drea con zonificacion B1: Parque
Comarcal Agropecuario Protector segun su PRUG aprobado, sin embargo cabe destacar
que la zona destinada para usos industriales (SAE-1), ya estd ocupada por estos usos desde
la década de los 70 del siglo XX, antes de declararse Parque Regional y aprobarse su PRUG,
por lo que la alteracién de hdbitats o especies clave objeto de conservacion es
prdcticamente inexistente.

No obstante, dada la prexistencia de los usos industriales programados a la propia
declaracién del espacio protegido, aunque el desarrollo del Avance propuesto podria
interferir con los objetivos de conservacién de éste se valora como una afeccidén negativa
COMPATIBLE.

D.- Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020.

El Plan fiene los siguientes objetivos generales, que son coherentes con los establecidos en
la planificaciéon energética nacional y europea: Satisfacciéon de la demanda energética con
altos niveles de seguridad y calidad en el suministro, reforzando para ello las infraestructuras
existentes; mejora de la eficiencia en el uso de la energia, que permita reducir el consumo
en un 10% respecto del escenario tendencial; e, incremento del 35% en la produccion de
energia renovable y por encima del 25% en la produccién energética total.

Ademds, el Plan presenta tres lineas estratégicas: Mejora de la eficiencia en la utilizacion de
la energia, de forma que consumiendo menos alcancemos los mismos niveles de produccion
y de confort; incremento de la produccién de energia en la region, fundamentalmente de
origen renovable; y, mejora de las infraestructuras energéticas, con objeto de garantizar un
suministro fiable, seguro y de calidad.

Tomando en consideracién los objetivos definidos en la planificacién energética se observa
qgue las actuaciones de la planificacidon urbanistica propuesta presentan situaciones
divergentes con los mencionados objetivos y por tanto se valora como una afeccion
negativa COMPATIBLE.
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E.- Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid 2013 -
2020 (Plan Azul+).

Supone la plasmacién, con objetivos y medidas concretas, del compromiso del Gobierno
regional para que el desarrollo econémico de Madrid vaya acompanado de una calidad
ambiental cada vez mayor y de una atmdsfera cada vez mds limpia.

En relacion con el sector comercial, residencial e institucional se proponen diez medidas:

o Uso de combustibles limpios como fuente de calor en el sector residencial, comercial
e institucional.

o Renovacion de elementos constructivos y de la edificacién por otros mdés eficientes
térmica y energéticamente.

o Aseguramiento de la eficiencia energética en el sector residencial, comercial e
institucional.

o Soluciones que mejoren la eficiencia y el ahorro energético en PYMES, comunidades
de propietarios y comercios.

o Desarrollo de proyectos demostrativos sobre sistemas de informacién de consumos
energéticos en tiempo real (smart grids).

o Ahorro energético en iluminacion exterior.

o Plan de Ahorro vy Eficiencia Energética en los edificios de la Comunidad de Madrid.
o Plan de gasificacion de edificios de la Administracion Publica.

o Plan de certificacion energética de edificios publicos de la Comunidad de Madrid.

o Incentivos para la instalacion de repartidores de costes y valvulas termostdticas en
Comunidades de Propietarios con sistemas de calefaccién centralizada.

A la vista de las medidas definidas en el Plan Azul se observa que algunas de las actuaciones
de la planificacién urbanistica propuesta presentan situaciones que podrian ser discordantes
con los objetivos establecidos para alcanzar dichas medidas y por fanto se valora como una
afeccién negativa COMPATIBLE.

F.- Estrategia de Gestion Sostenible de Residuos de la Comunidad de Madrid 2017 - 2024.

La Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid, orienta la
politica en materia de residuos de la region, estableciendo las medidas necesarias para
cumplir con los objetivos fijados en la normativa de residuos y en el Plan Estatal Marco de
Gestion de Residuos (PEMAR). Ademds del marco normativo, los principios que orientan la
Estrategia de la Comunidad de Madrid son:

o Jerarquia de residuos, que establece las prioridades de prevencion y de gestion de
los residuos para conseguir el mejor resultado global.

o Ciclo de Vida, tomando en cuenta el impacto total que tendrdn las soluciones
adoptadas en la Estrategia a lo largo de su vida.

o Quien contamina, paga, por el que el productor de los residuos debe hacer frente a
los costes de su adecuada gestion.

o Proximidad, por el que los residuos destinados a la eliminacidon y los residuos
domésticos mezclados con destino a la valorizacién deben gestionarse lo mdés cerca
posible de su lugar de generacién, siempre que sea viable, para minimizar el impacto
ambiental asociado al transporte.

o Didlogo con los agentes econdmicos y sociales y con las entidades locales, con el
objetivo de alcanzar el méximo consenso en los contenidos de la Estrategia.
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La Estrategia se desarrolla a través de planes de gestion especificos para cada fraccién de
residuos considerada (domésticos y comerciales, industriales, construccién y demolicion
(RCD), aparatos eléctricos y electrénicos (RAEE), pilas y acumuladores, vehiculos al final de
su vida Util, neumdticos fuera de uso, residuos de PCB, lodos de depuradora y suelos
contaminados), asi como a fravés del Programa de prevenciéon de residuos de la
Comunidad de Madrid.

Este documento pone el acento tanto en la prevenciéon de la generaciéon de los residuos
como en el fomento de la reutilizacién y el reciclado. También, establece que es preciso
fomentar el aprovechamiento de los recursos contenidos en los residuos ya que esto
constituye una fuente de riqueza a la vez que un beneficio ambiental. Por Ultimo, pretende
impulsar la implantacion de tecnologias de valorizacién que permitan reducir el consumo
de materias primas y la disminucién de los efectos negativos de las opciones de tratamiento
existentes, fundamentalmente la ocupacién del suelo por infraestructuras de vertido vy las
emisiones contaminantes.

Tomando en consideracion los objetivos definidos en la planificaciéon para la gestion de
residuos se observa que las actuaciones de la planificacién urbanistica propuesta presentan
sifuaciones divergentes con los mencionados objetivos y por fanto se valora como una
afeccién negativa COMPATIBLE.

G.- Planificacion sobre las condiciones de salud en la Comunidad de Madrid.

El “Mapa de la vulnerabilidad en salud (MVS)" facilita la representaciéon espacial de zonas
donde concurren caracteristicas compartidas por la poblacién residente que definen su
situacion de vulnerabilidad, asi como los recursos y activos en salud existentes.

El MVS es una herramienta efectiva para el diagndstico de la vulnerabilidad que permite
visualizar y comparar indicadores de salud en diferentes dmbitos territoriales, por lo cual se
ha de contemplar como un instrumento adecuado para intervenir en la toma de decisiones
del proceso de planificacién de la intervencidon comunitaria (establecimiento de criterios de
proteccion sanitaria, identificacidn de zonas especialmente sensibles, saturacidn por
presencia de actividades preexistentes, etfc.)

Asimismo, el andlisis de la mortalidad recogido en el "Il Atlas de mortalidad y desigualdades
socioeconémicas en la Comunidad de Madrid, 2001-2007”, en cuanto gque supone una
aproximacién bdsica al conocimiento del estado de enfermedad de su poblacion, serd
igualmente una herramienta a utilizar en el proceso de planificacién que desarrolla este
Avance del Plan General.

En un principio, el desarrollo del Avance propuesto, en tanto en cuanto asume los objetivos
definidos en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, no deberia interaccionar
conflictivamente con los objetivos de salud, no obstante, se recomienda emprender
acciones dirigidas a fomentar e intensificar el diseno de medidas para preservar la salud de
la poblacion, especialmente en el caso de los vectores, asi como para fomentar el
urbanismo saludable.

Valoracién global

En los epigrafes anteriores se ha analizado la concurrencia con un conjunto de instrumentos
de la planificacién territorial desarrollados por las distintas administraciones puUblicas en el
dmbito de sus competencias regionales y locales. A continuacion, se presenta un resumen
de los objetivos y aspectos convergentes y discordantes:
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Planificacion

Objetivos y aspectos

Objetivos y aspectos discordantes

concurrente

Planeamiento
Municipal de Soto

comunes

Ordenar la distribucion
espacial del municipio

Los objetivos del Plan convergen
de forma positiva (+ Moderado)

Plan hidroldgico de la
cuenca del Tgjo

No existen objetivos
comunes con los del Plan

Conservacion de los
hidricos (- Compatible)

recursos

Plan especial de alerta
y sequia cuenca del
Tajo

No existen objetivos
comunes con los del Plan

Satisfacciéon de la demanda de
agua en épocas de sequia (-
Compatible)

Planes de ordenacion
de los espacios
naturales protegidos.

No existen objetivos
comunes con los del Plan

Conservacion de los valores

naturales (- Compatible)

Plan Energético de la
Comunidad de Madrid

No existen objetivos
comunes con los del Plan

Satisfaccion de la demanda de
recursos energéticos (-
Compatible)

Estrategia de Calidad
del Aire y Cambio
Climdtico de la C. M.

No existen objetivos
comunes con del Plan

Disminucién de la generacién de
emisiones (- Compatible)

Estrategia de Residuos
C: M. (2017 — 2024)

No existen objetivos
comunes con los del Plan

Minimizacion de la generacion de
residuos (- Compatible)

Planificacién salud en
la Comunidad de
Madrid.

No existen objetivos

Los objetivos del Plan en un
principio no interfieren con los del

comunes con los del Plan
programa

En consecuencia, del andlisis de los objetivos de los planes y programas llevado a cabo en
las pdginas precedentes, los cuales concurren con la planificacién del dmbito del Avance
del Plan General de Soto del Real, se desprenden dos tipos de afecciones: por un lado, las
gue se refieren ala planificacién del medio fisico y, por otro lado, aquellas otras que lo hacen
sobre el enframado socioeconémico.

Sobre las primeras, cabe subrayar que ninguno de los planes concernidos sufriia afecciones
significativas de cardcter estratégico, en su funcidn estructurante de la ordenacion territorial
y. en cualquier caso, estas serian compatibles con el cumplimiento de los objetivos
ambientales derivados del marco legislativo vigente.

En relacién con las segundas, se constata una afeccidn positiva de cardcter compatible o
moderado producida fundamentalmente por la creacién de equipamientos econdmicos y
la generacién de empleos que respondan a las necesidades de las distintas capas de la
poblacién favoreciendo su calidad de vida y la cohesidon social.

De este modo, hemos de concluir que el Avance formulado, considerado en su globalidad
y en los términos establecidos en este Documento Inicial Estratégico, previsiblemente no
dard lugar a efectos adversos significativos de cardcter estratégico en la planificacion
concurrente.

pagina 120




|_ - Avance de Plan General de ordenacion urbana PYYY Ayuntamiento de

Soto del Real
skemas arquitectura, s.1. ’?/?

7. El desarrollo previsible del plan o programa.

La presente planificacion urbanistica se ha readlizado estimando una proyeccién de
poblacién prospectada para Soto del Real de 10.015 habitantes, para un horizonte de 10
anos vista (ano 2031), lo que supondria un crecimiento de la poblacion en 1.034 residentes y
11.171 habitantes para el ano 2041, lo que supondria un crecimiento de la poblacién en
2.190 residentes. Con ello, el techo de planeamiento se alcanzaria en un horizonte temporal
de 20 anos.

La secuencia temporal para llevar a cabo las actuaciones planificadas dependerd de las
demandas del mercado inmobiliario en cada momento. No obstante, fendiendo en cuenta
las expectativas de desarrollo detectadas, en un principio, parece que lo mds probable es
gue los primeros dmbitos que se acometerian serian los Sectores 1y 2.
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8. Direccion y autoria de los trabajos

El equipo técnico estuvo dirigido, en calidad de autor del Documento Inicial Estratégico, por

Luis Martin Herndndez, responsable de su contenido y de la fiabilidad de la informacion
facilitada.

Madrid, diciembre de 2021

Luis Martin Herndndez,
Director Técnico de Proymasa
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